FASTIGHETSAGA

RNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid1(g)

Nr: 14002014010

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten galler

1. Hyresvird

Namn:

AB Stangastaden

Personnrforgnr:

556041-6850

2. Hyresgast

Namn:

Digital Marknadsplan Sverige AB

Personnrforgnr:

559221-6740

Aviseringsadress:

Industrigatan 14, 582 55 Linképing

férekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels sverenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Linképing Agraffen 4
Gata: Trappor/hus: Lcokalensnr:
Industrigatan 14 mp
4.Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrsut fér att anvandas till
anvandning Kontor
P4 Anvéndningsandamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 5 1.2
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
prel 2021-11-01 dock senast 2021-12-01 2024-11-30
5;,“!?'“559”‘”9_5“‘“ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid —
I annat fall &r kentraktet fér varje gang férlangt med & 3 ar D manader
7.Lokalens skick |Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kentrakts tecknande samt uppgift om vern som patilltradesdagen i Bijina &

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Kontor

Plan

mp

cam?

153

Areatyp

Plan cam?2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till éterbetéfning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hégre hyra.

[ Omfattningen av den farhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4
[ Tillfart for bil fori-  |[3 Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) [[] Garageplats(er) i
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sarskild f5r verksamheten avsedd inredning [[] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

[L] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sirskilt tillhandahaller for

verksamheten,

[[] Hyresgasten ska utféra och bekastaerforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sirskilt tillhandahaller fér verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 6

Om hyresgésten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvirden rétt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad,

Allmanna och
gemensamma
utrymmen

Ominte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhall av allminna och gemensamma utrymmen,

[[] Annan éverenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden

[X] Hyresgisten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frin den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvirden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.3 uppréttat 2028 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds. ﬁ?ef f]\-/ |5ign _ﬁ.,_-




e

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL 14002014010

Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter fdljande texten géller

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvdrdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhéll sdsom fasadrenovering ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra ancrdningar som hyresgésten satt upp pd byggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sattaupp automater och skyltsk3p pé ytterviggarna till den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsétta automater och skyltskap paifragavarande viggar.

[ Hyresgasten forbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilags: 7
13.Hyra Kronor 272 700 per &r exklusive nedan markerade tillégg
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. (] Fastighetsskattingér i hyran. Bilaga: 2
Ak Hyresvarden tillhandah&llerfombesorj
Driftskostnader yresv. nti allerfombesor]er
CJEl VA Vérme X varmvatten B4 Kkyla X Ventilation
Betalning:
El X Hyresgasten har eget | H\,fresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [] Hyresgésten har eget | H\,tresg‘cisten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [ ] Hyresgésten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Varmvatten [_] Hyresgdsten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad (X Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga
Kyla [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. Bilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [[]Ingar i hyran. ;
: Bilaga: 5
driftskostnadsklausul.
17. Méatare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga matare av
[] hyresvarden [ hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvirden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutdver galler foljande:

[[] Hyresgésten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
& t A # ‘ - Hyresgasten forbinder sig att med

renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersdttning fér hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten, Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara procent, Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[ sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 5
19. zni.:'nriijning och ([X] ingérihyran [] ombestrjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller héjning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser [okalen och som hyresvérden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsdkning betala ersittning till hyresvérden fér den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten,

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.
Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsikningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) far lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r

uthyrda gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen betalasenligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 upprittat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sid 3 (4)

14002014010

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgdstens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresviirdens X F?stighetségaren,’hyresvérden ar skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen, Hyresgasten ska utdver hyran erlaggavid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.
[] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlaggavid
varje tillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiforekommandefall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller overldtelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt fér ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i fGrskott senast sista vardagen fare varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning kalendermanads bérjan  [_] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 4773802-6

23. Rdnta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt réntelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning f6r inkassokostnader m.m.,

24. Nedsattning av
hyra
Avtalatskick
m.m

Sedvanligt
underhéll

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhrande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvérden |ater utfora sedvanligt
underhéll avlokalen eller fastigheten i dvrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna ar éverens om att rdtten till nedsattning av hyran nar hyresvérden later utfora sedvanligt underhdll av

Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 9

25. Miljopaverkan

Hyresgdsten skafére tilltrddet inhdmta erforderligatillstand f6r den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sdtt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och &vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernaia2 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[] Parterna har triffat en $verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda atgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

28, PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen ach hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvérden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[ Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5 3.3, 6

30.
Myndighetskrav
m.m.

[] Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgédrder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samradda med hyresvarden innan atgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgdr av hyresvéardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehor,

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvirden begér det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar for att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer gverens am och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen skanyaritningar upprattas. Kostnaden for
upprattandet av dessa ska bdras av den part som pakallat férandringen.

[[] Annan 8verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade — f6r de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.3 uppréttat 2028 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds. |ﬂ'(/‘\:'/ ( l 3
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sdkerhet

Hyresgdsten ska till hyresvérden senast den

[] borgen stalld av

[] bankgaranti intill ett belopp om

|dmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte [dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

den egna verksamheten.

[[] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga.

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsférsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for

Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska svara for skador pa grund av &verkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andraddrrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[[] Hyresvérden

[X] Hyresgasten
ska utrustalokalerna med sddana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsférsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhéllandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan Sverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f61jd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt dverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersdtta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37.Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullg6ra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

38.Hanteringav  [[_] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
personuppgifter
39. Sarskilda ritning/utférande beskrivning Bilaga: 4a-b
bestammelser
sarskild bestamelse Bilaga: 5
gransdragningslista Bilaga: 6
skyltprogram Bilaga: 7
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

AB Stangastaden

Ort/datum: ‘ Rt Ort/datum:
Link&ping 2021-0@"87’ Link&ping 2021- ofé 07#‘
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Digital Marknadsplan Sverige AB

AT Sl 4

i
A

nte kning(firitratecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckning( flrmatecknarelombud) / B4 Firmatecknare
X Ombud enligt T (] Ombud enligt
] fullmakt (AL fullmakt

Namnfértydligande:
Ulrika C Frost

Therese Lindh

Namnfértydligande:
Magnus Thorarensen

7

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samradd med SABQ, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.




— Sid1(2)
- INDEXKLAUSUL

. FOR LOKAL - ] 1
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
14002014010 Agraffen 4
Hyresvard Namn: Persaonnrforgnr:
AB Stangastaden 556041-6850
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Digital Marknadsplan Sverige AB 559221-6740
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 272 700 kronor.

100 % avdefastahyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 3 )7
dvs. 15 300 kronor.
Summa bashyra 288 000 kronor per ar,
Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet

tillsammans med fasta hyrestilldgg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

- Fér hyresavtal som bérjar I6pa ndgon géng under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
dretinnan.

—For hyresavtal som bérjar [6pa nagon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal savidainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsiférhallande till bastalet. | fortsattningen ska tilldgg utgaiforhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet f&r respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig séttas |&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Linksping 2021-(p—(J F Linksping 2021+ © 6+ &7

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

AB Stangastaden Digital Marknadsplan Sverige AB

f‘ T

Namnteckning (firfateckpbre/ombud): [:l Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
f Ombud enligt B Ombud enligt

M - ~J .fullmakt [W I:lfullmakt
Namnfértydligande: l e~ Namnfértydligande:
Ulrika C Frost Therese Lindh Magnus Thorarensen

= : 7
Hyresvdrdens egen notering om bastal: f

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F uppréattat 2008 samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck
forbjuds.



e INDEXKLAUSUL Sid2(2)
POREORAL Bilaga nr: 1

FASTIGHETSAGARNA

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna pé
sidan 1),

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart &rets oktoberindex har blivit kdnt, De senaste &ren har oktoberindex blivit kédnt i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som ar 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 coo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextilldgget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |igre 4n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

w FOR LOKAL o — 2
FASTIGHETSAGARNA tlaga nr:
Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
14002014010 Agraffen 4
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
AB Stangastaden 556041-6850
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Digital Marknadsplan Sverige AB 559221-6740
Klabsul Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den méan de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersdttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgdsten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara XX  Pprocent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan XX kronor per ar.
I:I Ersdttning som fr den andel av fastighetsskatten som beléper p&lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade ndringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den mén
skatten Gverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovaningdrideniavtalet angivna hyran skahyran likval utgéd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara htgre an den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara of6réndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
xx debiteras sa fort det blivit kant
Pasidan 2 intagnaanvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Linksping 2021-Olp =0 Linkdping 2021- 0 6 - 077
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
AB Stangastaden Digital Marknadsplan Sverige AB
qt’éc in gatec n D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
j .Ombud enligt N [[]ombud enligt
I fullmakt M{ ; fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande: /
Ulrika C Frost Therese Lindh Magnus Thorarensen

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2§ Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



-aﬁﬂ;,— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen ar utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompenserafér okade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetségare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis dnda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras, Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter dérfor att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgésten ska betala ersittning for,

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestammas som farhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfrdga vilket berékningssitt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of érandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
fordndringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pd d&rfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen dr
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan h&mtas fran den underréttelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fylli hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehé&ller tvd alternativ, | det férsta utgér ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingr ersdttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skilet hértill (t ex héjd skattesats, Skat taxeringsvérde m m) ska hyresgasten dock betala erséttning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjdmt betala andra forekommande tillagg sésom fér indexférandringar, andrade

brénslekostnader osv.

5-

| den man hyresgdsten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin,

6.
Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



: o Sid 1 (1)
>~ DnRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

, FOR LOKAL i . .
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvédndas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebaratt den darefterfdljande

betalas for elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas férvarmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

14002014010 Agraffen 4
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

AB Stangastaden 556041-6850
Hyresgast Namn: Personnrfargnr:

Digital Marknadsplan Sverige AB 559221-6740
1. Fast Hyresgasten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betalafér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvérden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med féljande belopp:

Del Dva

kr per &r kr per &r
|:| varmvatten D kyla
kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: 15 300 kronor

virme

kr per ar

15 300

Dventilation

kr per ar

Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-
anknutet
hyrestilligg

Hyresgasten ska genom arliga preliminéra hyrestilldgg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

hyresvérden. Tilldggen utgar med féljande belopp:

De! Dva

kr per ar kr per ar
|:| varmvatten |:| kyla
kr per ar kr per ar

Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor

D virme

kr per &r

D ventilation

kr per &r

Avstdmning av det preliminéra hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgéstens

forbrukning.

Avstamningen ska dversandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderdrs utgdng. Hyresvirden maste framstilla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstdmning enligt féregdende mening senast skulle ha Gversants till
hyresgésten. Annars férfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen, Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning éversandas till hyresgasten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande, Hyresgasten har alltid ratt att ta del av

hyresvérdens underlag fér avstdmningen.

Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara

férhyrdayta av den totala uthyrningsbara ytan.

praocent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhallande till hyresgastens

Om hyresvdrdensfaktiska kostnader fér hyresgéstens férbrukning skulle dverstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begdran fran hyresvérden, betala det Gverskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminara

hyrestilldgget, har hyresgasten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift

Ort/datum: f .
Linképing 2021-&7'(}7’

Ort/datum:
Linkoping 2021- 04 + O f

Hyresvardens namn:

AB Stangastaden

i

Hyresgdstens namn:

Digital Marknadsplan Sverige AB

nteckni atfcknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmat_e_zcknare,’cmbud): Firmatecknare
¢ : / Ombud enligt ; T_f Ombud enligt
o fullmakt L/{/i fullmakt

Namnfértydligande:

Ulrika C Frost Therese Lindh

Namnfortydligande:
Magnus Thorarensen’

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 82 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.
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Utférandebeskrivning

Sidnr

1(5)

Handlaggare
Ulrika C Frost

S

Si&ngdstaden Projektnamn
Kontor 153 kvm, Industrigatan 14, kv Agraffen etapp 1
tatus

Projektnr

Datum

2021-06-02

Rev.dat Rev

)

Stangdstaden

Bilaga 4b
UTFORANDEBESKRIVNING
Kontor 153 kvm
Industrigatan 14
Kv Agraffen, etapp 1




)

Dokument Sidnr

Slatus

Utférandebeskrivhing 2(5)

Handlaggare
o a Ulrika C Frost
Stangdstaden P

Kontor 153 kvm, Industrigatan 14, kv Agraffen etapp 1
Datum
2021-06-02
Rev.dat Rev

LinkOping
AB Stangastaden
Generelilt

Allmant

Generellt Bygg

Golv

\Vaggar
Innerdérrar
Dorrfoder
Malning
Undertak

Fonsterbankar

Generella féreskrifter galler dar annat inte anges for respektive rum.

Stangastadens Standarder for Bygg, VVS och El skall féljas i hela projektet —
dessa bifogas ej.

Alla material ska vara bedémda i SundaHus enligt AB Stangastadens kriterier
enligt ramavtalet.

Arbeten skall utféras enligt GVK:s (Golventreprendrenas Vatrumskontroll)
branschregler fér vatrum

Arbeten med keramiska bekladnader och belaggningar skall utféras enligt BBV
(Byggkeramikradets branschregler fér vatrum)

VVS-installation skall utféras i enlighet med senaste utgavan av "Branschregler
Saker Vatteninstallation)

Spacklas och jamnas till ratt niva.
Laminat anpassat for offentlig miljo
Textilmatta anpassad for offentlig miljo
Spacklas och malas

Tra med glas

Malad tra

Plocktak i barverk

Kalksten




Brandvarnare monteras enligt ABS standard.

Dokument Sidnr
0 Utférandebeskrivning 3(5)
Handl&ggare
St&ngéstcden Projektnamn Erl::.tl?rc FrOSt
Kontor 153 kvm, Industrigatan 14, kv Agraffen etapp 1
Datum
2021-06-02
Status Rev.dat Rev
I
Generellt EL
El-arbeten Elcentral
Kablage
Armaturer Inféllda i undertak, dimbara
Eluttag Enligt norm for kontor/butik i vagg och tak
Data Fiberanslutning vid elcentral. Uttag enligt normal kontorsstandard.
Generellt VVS
Rar
Ventilation Enligt norm
Timer/forcering installeras. Agg gar pa hg:s elab
Ovrigt
Stadning | entreprenaden skall férutom byggstadning &ven inga slutrengéring inklusive
vattorkning och dammtorkning av samtliga ytor, fénsterput in- och utvandigt
m.m.
Brand Markering och uppmaérkning enligt géllande regler.




Dakument

0 - Utférandebeskrivning

Sidnr

4(5)

Handldggare
Ulrika C Frost

Stangelsta den Projektnamn

Status

Kontor 153 kvm, Industrigatan 14, kv Agraffen etapp 1

Projektnr

Datum

2021-06-02

Rev.dat Rev

sanitetshallare, papperskorg

KONTOR
V: Malas, kuldr enligt senare 6k
G: Laminat anpassat for ofentlig milj, kuldr enligt senare 6k
Textilmatta anpassat for offentlig miljd i kontors- och konferensrum, kulér enligt senare 6k
T: Vitt undertak i barverk, behall takhéjden s& mycket som mojligt
VVS: Alla avlopps- och vattenrér ovanifran isoleras (sa att det inte blir nagot ljud vid spolning o dyl)
EL: Enl. Std
Dimbar infalld LED belysning i undertak
Data framdraget enligt standard
O:  Glaspartier fran golv till tak enligt ritning
Infalld skrapmatta vid entré
Dérrautomatik
Vent.aggregat byggs in eget rum (likvardigt i etapp 2)
PENTRY/PERSONALRUM
v Malning, kuldr enligt senare 6k
G: Laminat anpassat for offentlig miljo, kuldr enligt senare 6k
T: Vitt.undertak i barverk
VVS: Enl. std
EL: Enl. Std
Dimbar infalld LED belysning i undertak
Ljusramp under Sverskap
Uttag med timer for kaffebryggare
O: Pentryinredning enligt ritning (inkl DM, kyl/frys, micro)
RWC
V: Malning + kakel vid dusch, stankskydd ovan tvattstall
G:  Klinker
T: Undertak
VVS: Enl. std inkl dusch
EL: Enl. Std
0: RWC anpassad med larm och beslagning med spegel ovan stankskydd, toalettpappershallare,
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Dokument

Utférandebeskrivning

Sidnr
5(5)

Handlaggare

STAD

V: Malning

G:  Laminat

T: Undertak
VVS: Enl. std

EL: Enl. Std

O:  Utslagsback, sparringhylla

o a Ulrika C Frost
SfﬂnQGStcden Projektnamn Projektnr
Kontor 153 kvm, Industrigatan 14, kv Agraffen etapp 1

Datum
2021-06-02

Status Rev.dat Rev

TOALETT

V: Malning, stankskydd ovan tvattstall

G Klinker

T: Undertak

VVS: Enl. std

EL: Enl. Std

O:  beslagning med spegel ovan stankskydd, toalettpappershallare, sanitetshallare, papperskorg




BILAGA NR. 5

1.5. UNDERHALL

Hyresvérden svarar for utvandigt underhall av byggnaden samt fér underhall av fastighetens
grundinstallationer avseende varme, kyla, el, ventilation och sanitet.

Fordelning av underhallsansvaret skall ske i enlighet med grénsdragningslista enligt bilaga 6.

2. HYRA & TILLAGG TILL HYRA
2.1. HYRA OCH INDEX

Om indextalet blir Iagre an tidigare ska féregaende tillagg utga ofdrandrat.

22. EL

Hyresgasten ska teckna eget abonnemang.

Det aligger hyresgasten att teckna sadana avtal, att samtliga uppkomna kostnader for elleverans och
elnat, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras hyresgésten under hyreskontraktets

giltighetstid. Om hyresgasten inte tecknar eget abonnemang har hyresvarden rétt att vidaredebitera
kostnaderna pé& hyresgasten.

For att méjliggdra for hyresvarden att berakna fastighetens energibalans och kylbehov ger
hyresgasten fullmakt till hyresvarden att hos natagare inhdmta uppgifter avseende hyresgastens
abonnemang och elfdrbrukning.

2.3. EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

Kostnad for normalt hushallsavfall ingar i hyran.

2.4, RABATTER
Hyresgéasten erhéller en hyresrabatt om totalt 24 000 kronor, vilken férdelas enligt nedan.

For perioden 2021-11-01 — 2021-11-30 uppgar hyresrabatten -tiII 24.000 kronor. (manad 1)

Hyresrabatten erhélles i samband med respektive hyras forfallodag och férdelas inom respektive
period med lika stora delar varje forfallodag.

Hyresrabatten &r villkorad av att hyresgasten betalar samtliga hyror senast pa forfallodagen. Betalar
inte hyresgéasten hyran i ratt tid aterkallas resterande hyresrabatt.

3. SARSKILDA BESTAMMELSER
3.1. TILLTRADESDAGEN

Hyrestiden raknas och hyra utgar fran och med den dag da den férhyrda lokalen kan tas i bruk av
hyresgasten efter slutbesiktning eller vid den tidigare tidpunkt som hyresvarden anger.

Hyresgasten ar inforstaddd med att avvikelser fran den angivna tilltrédesdagen kan intréffa och att detta
inte ska medféra annan pafdlid &n att hyrestiden flyttas i motsvarande tid fére eller efter sagda dag.

Har tilltrédesdagen senarelagts pa grund av férhallanden pa hyresgéstens sida, till exempel att
hyresgasten inte har lamnat nédvandiga besked i ratt tid eller att hyresgasten har bestéallt &ndringar
och/eller tillaggsarbeten, &r parterna 6verens om att full hyra jamte tilldgg dnda skall utga fran och
med den angivna tilltradesdagen.

Flyttas tilltradesdagen fram och detta medfér att hyrestiden understiger tre (3) &r &r parterna éverens
om att tillagg for i forekommande fall index, ersattning for fastighetsskatt och/eller eventuell erséttning
for tomtrattsavgéld skall betalas, trots bestdmmelserna i 19 § hyreslagen.

Sarskild bestammelse 2021-06-07
sida 2 (4) signatur hyresvard/hyresgast
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BILAGA NR. 5

HYRESKONTRAKT Nr: 14002014010
HYRESVARD: AB Stangastaden org nr 556641-6850
HYRESGAST: Digital Marknadsplan Sverige AB org nr 559221-6740

1. SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgar nedan, i befintligt
skick.
Hyresvarden ska innan hyrestiden fardigstélla lokalerna enligt féljande:

- Planlgsning enl ritning bil 4a med utférandebeskrivning 4b

Hyresvarden skall vara bestéllare av den entreprenad som hyresgéstanpassningen medfor och har
ratt att utféra sddana andringar av entreprenaden som ar betingade av byggnadstekniska eller
liknande skal eller som pakallas av myndigheter. Skalig hansyn skall harvid tas till hyresgéstens
Onskemal.

Hyresgéstens eventuella énskemal om andringar och/eller tillaggsarbeten avseende den specificerade
hyresgastanpassningen skall framforas skriftligen till hyresvarden. Hyresgésten skall svara for de
merkostnader som andringen medfor. Parterna ska traffa verenskommelse om pa vilket satt dessa
kostnader ska betalas innan andringsarbetena pabdrjas. Hyresvarden kan endast godké&nna sadana
andringar och tillaggsarbeten som gér att utféra inom den avtalade fardigstallandetiden om inte
parterna kommer dverens om att senarelagga tilltradesdagen.

For parkering och garage tecknas separat avtal.

1.2. LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvandas till kontor.

Lokalen och dess installationer ar dimensionerat fér ca10 arbetsplatser.

Det ar av synnerlig vikt fér hyresvarden att lokalen enbart anvands for avsett andamal.

Endast med hyresvérdens skriftliga tillstand far i den férhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet eller
bedrivas verksamhet med annan inriktning &n som angivits ovan.

1.3. INREDNING
Hyresgasten far pabdrja inredningsarbeten i lokalen férst nér hyresgésten har tilltratt lokalen.

1.4. DRIFT

Lokalens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla som &r normalt i drift
vardagar mellan 9-18.
Kostnaden for drift av ventilation och kyla gar pa hyresgastens egna elabonnemang.

Vid avstangning av ovanstaende under ordinarie kontorstid pa grund av underhalls- och
ombyggnadsarbete ska hyresvarden informera hyresgéasten i god tid.

Sérskild bestdmmelse 2021-06-07
sida 1 (4) signatur hyresvard/hyresgast
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BILAGA NR. 5

3.6. PANTSATTNING

Hyresgasten har inte ratt att pantsatta eller sékerhetséverlata hyresratten till lokalen av vad skal det
vara ma.

3.7. SIDOAVTAL

Upphor detta hyreskontrakt att galla och finns férutom hyreskontraktet ett annat avtal mellan parterna
som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med anvéndningen av lokalen och som &r av
mindre betydelse i jamférelse med denna, tex skyltplatsavtal, garage, avtal for bilplats mm. upphér det
avtalet samtidigt att galla.

3.8. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgésten ska meddela hyresvéarden alla férandringar i bolaget vad betraffar:
— andring av styrelseledamot

— namnandring

— andring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgasten dversander nytt bolagsbevis/registreringsbevis
alt &ndringsbevis till hyresvarden déar férandringarna framgar.

3.9. GILTIGHET

lordningsstallande av lokal fér hyresgastens rakning kan pabérjas forst nar kontrakt ar undertecknat
av bada parter.

3.10. OVRIGT
Forutsattning for detta avtal &r att hyresvérden tar beslut om investeringen.
Till lokalen finns ett mindre férrad i fastighetens kéllare.

| samband med detta avtals start upphér parternas befintligt hyresavtal pa Platensgatan 1, obj nr
09K00006030, att gélla. Hyresgasten ska inte drabbas av nagon dubbel hyra.

3.11. ANDRING AV AVTALSVILLKOR

Alla &ndringar och tillagg till detta hyreskontrakt skall vara skriftliga och undertecknande av bada
parter fér att vara gallande.

Linkoping den 2021- 0@“’01’ Linképing den 2021- O (, - ()7

AB Stangastaden Digital Marknadsplan i Sverige AB
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BILAGA NR. 5
Hyresgésten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, nodvandiga
injusteringsarbeten av ventilation, atgardande av garantibrister mm som anses normala i samband
med inflyttningen och dven sedan lokalen tagits i bruk. Hyresvarden har &ven ratt att efter det att
hyresgéasten tilltratt lokalen utféra nédvandiga byggnads- och installationsarbeten. Hyresgésten har
inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av sadana arbeten.

3.2. OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Om hyresgésten vill gora férandringar i lokalen under hyrestiden krévs att hyresvarden i férvag haft
mojlighet att granska och skriftligen godkanna ritningar och den entreprendr som hyresgasten avser
anlita. Lamnar hyresvéarden sitt medgivande, ar det likval hyresgastens skyldighet att se till att bygglov
m.fl. nédvandiga tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas samt att arbetena utfors
fackmassigt och i enlighet med géllande lagar, normer och foreskrifter. Hyresgésten skall i god tid fére
arbetet paborjas informera hyresvarden samt 6vriga berérda hyresgaster inom fastigheten om
tidplanen fér arbetena och omfattning av dessa.

Hyresgasten ska svara for eventuella ersattningsansprak fran évriga hyresgéster med anledning av de
atgarder som vidtas i lokalen.

Hyresgasten skall svara fér samtliga kostnader i samband med atgérderna. Hyresgésten ansvarar for
att namnda atgarder inte skadar byggnaden och skall svara fér de 6kade driftskostnader som kan
uppkomma till féljd av hyresgéstens ombyggnad.

For det fall namnda arbeten paverkar lokalens planlésning och/eller fastighetens tekniska installationer
ska hyresgéasten svara for kostnader for andringar i fastighetens relationshandlingar.

Det aligger hyresgéasten att pakalla slutbesiktning nar ombyggnads- och inredningsarbeten inom
lokalen som utforts av hyresgéasten &ar fardigstallda. Hyresgésten ansvarar for att godkénd
slutbesiktning erhalls samt att besiktningsmannen i férvag godkants av hyresvarden. Till
slutbesiktningen skall hyresvéarden kallas. Hyresgésten ska se till att hyresvarden erhaller protokoll
fran godkand slutbesiktning.

3.3. BRANDSKYDD

Enligt lagen om skydd mot olycker galler foljande:

En &gare av byggnad ar skyldig att i skriftlig form till kommunen 1dmna en redogcérelse for
brandskyddet i fastigheten eller anlaggningen. Hyresgésten ar skyldig att Iamna fastighetsagaren de
uppgifter som behovs for att denne skall kunna fullgéra sin redovisningsskyldighet.

Hyresvéard och hyresgést ska pa begéran av den andre ldmna de uppgifter som denne behdver for att
kunna fullgéra sin skyldighet enligt lagen.

Vid ombyggnad eller &ndringar i lokalen som medfor att brandskyddet paverkas ska hyresgésten
skriftligt informera hyresvarden for att denne, pa hyresgastens bekostnad, ska ha mojlighet att
revidera fastighetens branddokumentation.

Hyresgéasten ansvarar fér underhall av lokalens utrymningsvéagar, uppskyltning och branddorrar samt
for att brandcellsgranser inte bryts. Hyresgasten ansvarar for i lokalen befintliga handbrandsléckare.
Den av parterna som bryter igenom en brandcellsgrans, med ror eller annat,

ansvarar for att brandtatning utférs.

3.4. ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgéasten ansvarar for skador pa samtliga till lokalen tillhérande fénster, dérrar.

Utéver vad som foljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgésten for alla skador som uppkommer
inom fastigheten, genom vardsléshet eller férsummelse av hyresgdstens personal, nagon som gastar
honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som fér hyresgastens rakning transporterar varor
eller som inom fastigheten utfér arbeten fér hans rakning.

3.5. SKYLTAR

Hyresvarden svarar for uppskyltning av postbox i trapphusentré vid hyresgastens inflyttning i
fastigheten.

Sarskild bestammelse 2021-06-07
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Lassystem, cylindrar och nycklar H H H 2, extra
nycklar och
tagg deb Hg

Hissar avser ej interna lyftbord F F F

Ytskikt — vaggar inre H H F

- golv inre H H F

- tak inre H H F

Fast monterade vitvaror, inkl kyl och frys H F F Av F
installerad, 1

Med stickpropp monterade vitvaror, typ H H H

micro och kaffemaskin

Ovrig pentryinredning H F F Av F
installerad

VVS, ventilation och kyla Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning

Pumpar F F F 4

Golvbrunnar H F F

Ventilation H F F

Sanitetsgods H f F 1

Vattenledningar/avioppsledningar H F F 1

Dagvattenanlaggningar F F F

Tappkranar och termostatblandare H F F Av F
installerad, 1

Flaktar F F F 4

Imkanaler Ej aktuellt

Ventilationsdon H F F Rengéring
av don HG

Filter (for luftbehandling) F F F

Varmeledningssystem F F F

Varmevaxlare och varmecentral F F F

Ventilationsaggregat med kylbatteri H F F

Elanlaggningar/maskiner Drift Underhall | Utbyte | Anmiérkning

Lampor och lysrér H H H

Elcentraler | lokalen H F F

Sékringar H H H

Armaturer fasta (grundbelysning) H F F Av F
installerad, 1

Eluttag H F F 1

Ev Reservkraft for verksamhet Ej aktuellt

Larm Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning

Overfallslarm, inbrottslarm H H H Om aktuellt

Tekniskt funktionslarm fastighet F F F

Stéldskyddsanordningar H H H Om aktuellt

Tele Drift Underhall | Utbyte | Anmérkning

Ledningsnat data H H F H avser |
lokal

Bilaga Gransdragningslista underhall signatur hyresvird/hyresgéist
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HYRESOBJEKT Nr: 14002010010

HYRESVARD: AB Stangastaden

HYRESGAST: Digital Marknadsplan Sverige AB

Bilaga nr 6

org nr: 556041-6850
org nr: 559221-6740

Fordelning av underhallsansvar och investeringar

Riktlinjerna reglerar ansvars- och rollférdelningen mellan hyresgast och
hyresvard under férvaltningen (drift och underhall). Avvikelser i det enskilda
fallet som inte dverensstammer med riktlinjerna skall dokumenteras.

Forkortningar och benamningar:

F Atgard som ombesdrjes och bekostas av hyresvarden.
H Atgard som ombesérjes och bekostas av hyresgéasten.
Drift Lépande tillsyn med erforderliga atgarder, typ stadning,
rengoring.

Underhall  Reparationer, underhall, serviceavtal och dylikt.
Utbyte Byte av hel byggnadsdel eller installation pga forslitning.

Tomt, mark Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning
Ledningssystem F F F

Brunnar F F F

Hardgjorda ytor F F F

Utrustning for cykelparkering F F F

Gras, planteringar, trad F F E

Yttre belysning F F F

Snoérdjning, sandning F F -

Flaggstanger Ej aktuellt
Byggnad Drift Underhall | Utbyte | Anmarkning
Yttertaksbekladnad F F F

Takavvattning F F F

Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning F F F

Automatik till dorrar och portar till lokal H F F

Entrépartier in till lokal H F F 1

Fasader och utvandiga vaggar F F F

Fonster H F F 1

Yttre solskydd typ markiser Ej aktuellt
Inre solskydd H H H

Skyltar fasad H H H Bygglov och

aterstalining

Bilaga Grénsdragningslista underhall
2021-02-09

signatur hyresvird/hyresgést
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Ansvarsférdelning géllande
egenkontroll och underhall av
brandskyddsutrustning inom lokalen

Drift

Underhall | Utbyte | Anmarkning

Automatisk
Brandlarmanlaggning, myndighetskrav

Ej aktuellt

Utrymningslarm

Ej aktuellt

Sprinkler

Ej aktuellt

Inomhusbrandposter

Ej aktuellt

Handbrandslackare, brandfilt

Brandvarnare

Brandventilationsluckor/Brandgasvent.

Ddrrar i brandcellsgrans

Brandcellsgrénser (tatningar etc.)

Utrymningsvagar, fri bredd

mim|m|m| M|
m|m|m|m M T

Utrymningsvagar, ej belamrade

Végledande markeringar, efterlysande

I T\mmI|mMmI|T

=L,
M

Om myndigh
kréver

Led/Nodbelysning

Ej aktuellt

Nodutrymningsskyltar, belysta

i

H F Om myndigh
kraver

Brandskydd av barande stomme

Ytskikts brandklass

Brandbelastning yttre miljé

Hantering av brandfarliga varor, fastigheten

Hantering av brandfarliga varor,
verksamheten

I mI|T|n

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

HIF

H/F -

Utrymningsplan lokalen

T

Utrymningsplan fastigheten

Anmarkningar

1 Om skada orsakats genom hyresgastens verksamhet aligger dven atgardande/utbyte

H (hyresgast).

Om H (hyresgast) eller dennes férsékringsbolag kraver annat lassystem an

installerat, aligger utbytet H (hyresgést).

3 Hyresgasts flagga tillats endast efter sérskild éverenskommelse med F(hyresvard).

4  Avser fastighetens drift. For installation/anordning specifik fér hyresgéstens
verksamhet svarar hyresgasten for drift, underhall och utbyte, Zven om
installationen/anordningen fanns i lokalen vid hyresperiodens bérjan.

Linképing 2021-0{?“@3’"

AB Stangastaden
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Ulrika C Frost Therese Lindh
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