
1. Hyresvärd Namn:

AB Stångåstaden
Personnr/orgnr:

556041-6850

2. Hyresgäst Namn:

Digital Plattform Sverige AB
Personnr/orgnr:

559221-6740

Aviseringsadress:

Industrigatan 14, 582 55 Linköping

3. Lokalens adress
m.m

Kommun:

Linköping
Fastighetsbeteckning:

Agraffen 4

Gata:

Industrigatan 8 B
Trappor/hus:

mp
Lokalens nr:

4. Lokalens
användning

Lokalen med tillhörande utrymmen hyrs ut för att användas till

Kontor

 Användningsändamålet har närmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 6

5. Hyrestid Från och med den:

prel 2023-04-01  (se bilaga 6)
Till och med den:

2026-03-31

6. Uppsägningstid/
Förlängningstid

Uppsägning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9  månader före den avtalade hyrestidens utgång. 

I annat fall är kontraktet för varje gång förlängt med  3  år   månader 

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

 En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som på tillträdesdagen i
förekommande fall ska ha ombesörjt och bekostat dels åtgärdandet av brister, dels överenskomna ändringar framgår
av bifogat besiktnings- och åtgärdsprotokoll.

Bilaga: 6

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan ca m 2 Areatyp Plan ca m 2

Kontor mp 53

Om i kontraktet angiven area avviker från faktisk area medför avvikelsen inte rätt för hyresgästen till återbetalning eller sänkning av hyran
respektive hyresvärden rätt till högre hyra.

 Omfattningen av den förhyrda lokalen framgår av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4

 Tillfart för bil för i-
och urlastning

 Plats för
skylt

 Plats för skyltskåp/
automat

 Parkeringsplats(er) 

för  bil(ar)

 Garageplats(er) 

för  bil(ar)
 

9. Inredning Lokalen uthyrs

 utan särskild för verksamheten avsedd inredning  med särskild för verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 

10. Underhåll 

Allmänna och
gemensamma
utrymmen

 Hyresvärden ska utföra och bekosta erforderligt underhåll av lokalen och inredning som hyresvärden eventuellt särskilt tillhandahåller för
verksamheten.

 Hyresgästen ska utföra och bekosta erforderligt underhåll dels av ytskikt på golv, väggar och tak, dels av inredning som hyresvärden
eventuellt särskilt tillhandahåller för verksamheten.

 Annan fördelning av underhållsansvaret, se bilaga. Bilaga: 7

Om hyresgästen åsidosätter sin underhållsskyldighet enligt ovan och inte inom skälig tid vidtar rättelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvärden rätt att fullgöra skyldigheten på hyresgästens bekostnad.

Om inte annat överenskommits mellan parterna ansvarar hyresvärden för underhåll av allmänna och gemensamma utrymmen.

 Annan överenskommelse enligt bilaga Bilaga: 

11. Ledningar för
telefoni och data-
kommunikation

 Hyresvärden  Hyresgästen

bekostar erforderlig dragning av ledningar för telefoni och datakommunikation från den anslutningspunkt operatören anger till de
ställen i lokalen som hyresgästen i samråd med hyresvärden väljer.

 Annan fördelning av ansvaret för telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 
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12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgästen har efter samråd med hyresvärden rätt att sätta upp för verksamheten sedvanlig skylt, under förutsättning att hyresvärden inte
har befogad anledning att vägra samtycke och att hyresgästen har inhämtat erforderliga tillstånd av berörda myndigheter. Övriga
anordningar såsom markiser och antenner får inte sättas upp utan hyresvärdens tillstånd. Vid avflyttning ska hyresgästen återställa husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhåll såsom fasadrenovering ska hyresgästen på egen bekostnad och utan ersättning nedmontera och åter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgästen satt upp på byggnaden.

Hyresvärden förbinder sig att inte sätta upp automater och skyltskåp på ytterväggarna till den av hyresgästen förhyrda lokalen utan
hyresgästens medgivande samt medger hyresgästen företrädesrätt att uppsätta automater och skyltskåp på ifrågavarande väggar.

 Hyresgästen förbinder sig att följa bifogat skyltprogram. Bilaga: 6 & 8

13. Hyra Kronor 95 500  per år exklusive nedan markerade tillägg 

14. Index  Ändring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1

15. Fastighetsskatt  Fastighetsskatt ersätts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.  Fastighetsskatt ingår i hyran. Bilaga: 2

16.
Driftskostnader Hyresvärden tillhandahåller/ombesörjer

 El  VA  Värme  Varmvatten  Kyla  Ventilation

Betalning:

El  Hyresgästen har eget
abonnemang.

 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 

VA  Hyresgästen har eget
abonnemang.

 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 

Värme  Hyresgästen har eget
abonnemang.

 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 3

Varmvatten  Hyresgästen har eget
abonnemang.

 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 

Kyla  Hyresgästen har eget
abonnemang.

 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 6

Ventilation  Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

 Ingår i hyran. Bilaga: 6

17. Mätare Om hyresgästen ska ha eget abonnemang enligt ovan och mätare saknas utförs och bekostas installationen av erforderliga mätare av

 hyresvärden  hyresgästen

18. Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvärden är skyldig att dels tillhandahålla utrymme för lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall är hyresgästen
skyldig att placera avfall i avsett kärl på avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare källsortering som hyresvärden
kan komma att besluta. Härutöver gäller följande: 

 Hyresgästen ska svara för och bekosta borttransport av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen 
(dock åligger det hyresvärden att tillhandahålla avfallskärl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgästen förbinder sig att med
renhållningsentreprenör teckna och vidmakthålla kontrakt om borttransport av avfall.

 Hyresvärden samordnar borttransport av avfall för flera hyresgästers verksamhet i fastigheten. Hyresgästen ska som tillägg till hyran till
hyresvärden betala ersättning för hyresgästens andel av kostnaden för borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses 

vara  procent. Hyrestillägget uppgår vid detta kontrakts tecknande till  kronor per år.

 Kostnaden för borttransport av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen ingår i hyran.

 Särskild reglering enligt bilaga Bilaga: 6

19. Snöröjning och
sandning

 ingår i hyran  ombesörjs och bekostas av hyresgästen  annan reglering enligt bilaga Bilaga: 

20. Oförutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oförutsedda kostnadsökningar uppkomma för fastigheten på grund av
a) införande eller höjning av särskild för fastigheten utgående skatt, avgift eller pålaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller 
b) generella ombyggnadsåtgärder eller liknande på fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvärden är skyldig att utföra till
följd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning betala ersättning till hyresvärden för den på lokalen belöpande andelen av den totala
årliga kostnadsökningen för fastigheten. 

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara  procent. 

Har andelen inte angetts utgörs denna av hyresgästens hyra (exkl. eventuell moms) i förhållande till de i fastigheten vid tidpunkten för
kostnadsökningen utgående hyrorna (exkl. eventuell moms) för lokaler och bostadslägenheter. För lokaler och bostadslägenheter som inte är
uthyrda görs därvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvärdeshyran. 

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mån ersättning för dessa ska erläggas. Med oförutsedda kostnader menas
sådana kostnader som vid kontraktets ingående inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersättningen betalas enligt
nedanstående regler om hyrans betalning.
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21. Mervärdesskatt
(moms) 

Hyresgästens
momsplikt

Hyresvärdens
momsplikt

 Hyresgästen ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
 Hyresgästen ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

 Fastighetsägaren/hyresvärden är skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen. Hyresgästen ska utöver hyran erlägga vid varje tillfälle
gällande moms.
 Om fastighetsägaren/hyresvärden väljer att bli skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen ska hyresgästen utöver hyran erlägga vid
varje tillfälle gällande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gällande regler för moms på
hyran, på i förekommande fall enligt hyreskontraktet utgående tillägg och andra ersättningar.

Om hyresvärden till följd av hyresgästens självständiga agerande – såsom exempelvis upplåtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (även
upplåtelse till eget bolag), eller överlåtelse – blir jämkningsskyldig för moms enligt bestämmelserna i mervärdesskattelagen, ska hyresgästen
fullt ut ersätta hyresvärden för dennes förlorade avdragsrätt. Hyresgästen ska vidare utge ersättning för den kostnadsökning som följer av
hyresvärdens förlorade avdragsrätt för ingående moms på driftskostnader som uppstår genom hyresgästens agerande.

22. Hyrans
betalning

Hyran betalas utan anfordran i förskott senast sista vardagen före varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

 kalendermånads början  kalenderkvartals början genom insättning på 4773802-6

23. Ränta, betal-
ningspåminnelse

Vid försenad hyresbetalning ska hyresgästen betala dels ränta enligt räntelagen, dels ersättning för skriftlig betalningspåminnelse enligt
lagstiftningen om ersättning för inkassokostnader m.m.

24. Nedsättning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhåll

Hyresgästen har inte rätt till nedsättning av hyran för tid då hyresvärden låter utföra arbete för att sätta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som särskilt anges i detta kontrakt med tillhörande bilagor.

 Nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av lokalen eller
fastigheten i övrigt utgår enligt hyreslagens regler.
 Hyresgästen har inte rätt till nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt
underhåll av lokalen eller fastigheten i övrigt. Det åligger dock hyresvärden att i god tid underrätta hyresgästen om arbetets art och
omfattning samt när och under vilken tid arbetet ska utföras.

 Parterna är överens om att rätten till nedsättning av hyran när hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av
lokalen eller fastigheten i övrigt ska regleras enligt särskild bilaga.

Bilaga: 

25. Miljöpåverkan Hyresgästen ska före tillträdet inhämta erforderliga tillstånd för den verksamhet för vilken lokalen upplåts. Verksamheten ska bedrivas på ett
sådant sätt att den uppfyller vid varje tidpunkt gällande miljölagstiftning och övriga föreskrifter för miljön. Hyresgästens ansvar för
miljöpåverkan gäller även efter kontraktets upphörande och preskriberas inte enligt bestämmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

 För ytterligare bestämmelser avseende miljöfarlig verksamhet, se bifogad miljöklausul. Bilaga: 

 Parterna har träffat en överenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljöpåverkan, se grön bilaga. Bilaga: 

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet påkallad revisionsbesiktning av installationer såsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgästen tillhörig installation, ska hyresgästen på egen bekostnad utföra begärda åtgärder inom den tid myndigheten har föreskrivit. Om
hyresgästen inom nämnda tid inte har åtgärdat fel och brister har hyresvärden rätt att på hyresgästens bekostnad utföra sådana åtgärder som
myndigheten har föreskrivit.

27. Tillgänglighet
till vissa utrymmen

Hyresgästen ansvarar för att tillträde till sådana utrymmen som hyresvärden eller någon som företräder hyresvärden eller som personal från
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande måste ha tillgång till för skötsel och drift av fastigheten inte hindras genom
förhållanden i hyresgästens verksamhet.

28. PBL-avgifter Om hyresgästen utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstånd vidtar ändringar avseende lokalen och hyresvärden till följd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgästen till hyresvärden betala ersättning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd  Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 6 & 7

30.
Myndighetskrav
m.m.

 Hyresvärden

 Hyresgästen

ska på eget ansvar och egen bekostnad svara för de åtgärder som myndighet, domstol eller försäkringsbolag med stöd
av nu gällande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tillträdesdagen kan komma att kräva för lokalens nyttjande
för avsedd användning. Hyresgästen ska samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
ändringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgästen får inte utan skriftligt tillstånd från hyresvärden utföra ombyggnads- eller ändringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
övrigt. 

Om inte annat framgår av hyresvärdens skriftliga tillstånd ska hyresgästen ansvara för allt som denne anskaffar för sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, även om egendomen är att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehör.

Hyresgästen ska bereda hyresvärden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvärden till byggmöten och när hyresvärden begär det, ge
hyresvärden tillträde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgästen svarar för att hyresgästens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stör den verksamhet som andra hyresgäster i byggnaden bedriver och är skyldig att i skälig omfattning ersätta hyresvärden om krav på
nedsättning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderätt. 

Om parterna kommer överens om och genomför en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprättas. Kostnaden för
upprättandet av dessa ska bäras av den part som påkallat förändringen.

 Annan överenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 

Om hyresgästen utför arbeten avseende lokalen ska hyresgästen för hyresvärden i god tid före arbetets utförande förete
byggvarudeklarationer — i den mån sådana finns utarbetade — för de produkter och material som ska tillföras lokalen.
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32. Säkerhet Hyresgästen ska till hyresvärden senast den  lämna säkerhet för sina förpliktelser enligt detta kontrakt genom

 borgen ställd av  bankgaranti intill ett belopp om  annan säkerhet i form av Bilaga: 

Om avtalad säkerhet inte lämnats senast vid föreskriven tidpunkt är detta kontrakt förfallet, om hyresvärden före tillträdet så påfordrar.

33. Försäkringar Hyresvärden är skyldig att teckna och vidmakthålla sedvanlig fastighetsförsäkring avseende den fastighet inom vilken den förhyrda lokalen
ligger. Hyresgästen är skyldig att teckna och vidmakthålla en företagsförsäkring som innehåller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar för
den egna verksamheten.

 Annan överenskommelse om försäkring, se bilaga. Bilaga: 

34. Yttre åverkan  Hyresvärden  Hyresgästen

ska svara för skador på grund av åverkan på till lokalen tillhörande fönster, skyltfönster, skyltar samt entré- och andra dörrar eller portar
som leder till eller från lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret även karmar, bågar och foder.

35. Låsanordningar  Hyresvärden  Hyresgästen

ska utrusta lokalerna med sådana lås- och stöldskyddsanordningar som krävs för hyresgästens företagsförsäkring.

36. Återställande
vid avflyttning

Senast vid hyresförhållandets upphörande ska hyresgästen, om inte annan överenskommelse har träffats, ha bortfört sin egendom och
återställt lokalen i godtagbart skick.

 Annan överenskommelse om bortförande och återställande enligt bilaga. Bilaga: 

Parterna är eniga om att senast sista dagen av hyresförhållandet gemensamt genomföra besiktning av lokalen. Om till följd av hyresgästens
åtgärder – vidtagna med eller utan hyresvärdens medgivande – lokalen vid avflyttning innehåller material, som inte särskilt överenskommits
att hyresvärden svarar för, ska hyresgästen avlägsna materialet eller ersätta hyresvärden dennes kostnader för kvittblivning såsom
förekommande avfallsskatt, transport och avgift för deponering eller motsvarande.

37. Force majeure Hyresvärden fritar sig från skyldighet att fullgöra sin del av kontraktet och från skyldighet att betala skadestånd om hyresvärdens åtaganden
inte alls eller endast till onormalt hög kostnad kan fullgöras på grund av krig eller upplopp, på grund av sådan arbetsinställelse, blockad,
eldsvåda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvärden inte råder över och inte heller kunnat förutse.

38. Hantering av
personuppgifter

 Information till hyresgäst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 

39. Särskilda
bestämmelser

ritning Bilaga: 4

utförande beskrivning Bilaga: 5

särskilda bestämelser Bilaga: 6

gränsdragningslista Bilaga: 7

skyltprogram Bilaga: 8

Bilaga: 

Bilaga: 

40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan särskilt medgivande får inskrivas, har upprättats i två likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphör att gälla fr.o.m. detta kontrakts ikraftträdande.

Ort/datum:

Linköping 2022-
Ort/datum:

Linköping 2022-

Hyresvärdens namn:

AB Stångåstaden
Hyresgästens namn:

Digital Plattform  Sverige AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud):  Firmatecknare
 Ombud enligt 
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):  Firmatecknare
 Ombud enligt 
fullmakt

Namnförtydligande:

Johan Asklöf     /     Theresé Lindh
Namnförtydligande:

Magnus Thorarensen     /      Henrik Lewander
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INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 1 (2)

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:

Klausul Bashyra enligt denna klausul utgörs av

  % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs.  kronor.

  % av de fasta hyrestillägg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga  ),

dvs.  kronor.

Summa bashyra  kronor per år.

Under hyrestiden ska med hänsyn till förändringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basår) tillägg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillägg utgå med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det följande.

– För hyresavtal som börjar löpa någon gång under tiden 1/1 – 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet för oktober månad
   året innan.

– För hyresavtal som börjar löpa någon gång under tiden 1/7 – 31/12 anses bashyran i stället anpassad till indextalet för oktober
   månad under samma tid.

– Indextalet för den oktobermånad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgör bastal såvida inte annat avtalats 
   enligt följande genom angivande av år. Annat överenskommet bastal, nämligen indextalet för oktober månad år .

Skulle indextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållande till bastalet, ska tillägg utgå med det procenttal varmed
indextalet ändrats i förhållande till bastalet. I fortsättningen ska tillägg utgå i förhållande till indexändringarna, varvid
hyresförändringen beräknas på basis av den procentuella förändringen mellan bastalet och indextalet för respektive oktobermånad.

Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg enligt ovan.

Hyresändringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex föranlett omräkning.

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för denna indexklausul.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnförtydligande: Namnförtydligande:

Hyresvärdens egen notering om bastal:

Fastighetsägarna Sveriges formulär 6F upprättat 2008 i samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck
förbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 2 (2)

Anvisningar för indexuppräkning av hyra för lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg ska utgöra bashyra är en förhandlingsfråga och kan bero
på hyresvillkoren i övrigt (såsom exempelvis hyrans storlek samt vilka övriga förpliktelser som åvilar hyresgästen).

Bastalet
Indextalet för den oktobermånad till vilken bashyran anses anpassad utgör bastalet såvida inte annat anges genom angivande av år (se bestämmelserna på
sidan 1).

Jämförelse mellan indextalen ska ske så snart årets oktoberindex har blivit känt. De senaste åren har oktoberindex blivit känt i mitten av november.

Beräkning av indextillägget
1) Beräkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden är positiv, divideras den framräknade skillnaden med bastalet.
3) Tilläggets storlek beräknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Beräkning av indextillägg för år 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/år och anpassad till konsumentprisindex (KPI) för oktober 2005, som är 282,4 (bastalet). Oktoberindex för år 2007 är 293,85.

1. Beräkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden är positiv och uppgår till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgör indextillägget för
år 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI för oktober 2007 i stället skulle ha varit lägre än bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillägg skulle då utgå. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg skulle gälla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 1 (2)

Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:

Klausul Tillämpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nödvändiga uppgifter.

I den mån de delar av fastigheten som utgörs av lokaler blir eller är skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgästen samtidigt med hyran till
hyresvärden betala ersättning för skatten enligt markerat alternativ.

 Hyresgästen ska utöver i avtalet angivet hyresbelopp årligen betala ersättning för sin andel av vid varje

tillfälle utgående fastighetsskatt för lokaler. Hyresgästens andel ska anses vara  procent.

Enligt de regler som gäller vid avtalets tecknande utgör ersättningen vid hyrestidens
början  kronor per år.

 Ersättning som för den andel av fastighetsskatten som belöper på lokalen ingår i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet

och utgör vid avtalets tecknande  kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten för lokaler ska anses vara  procent. Hyresgästen ska betala

ersättning för sin andel av, efter avtalets tecknande, inträffade ändringar (oavsett skälet till dessa) av fastighetsskatten för lokaler i den mån
skatten överstiger den i hyran ingående ersättningen för fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphöra så att hyresgästens andel av ersättningen understiger den ersättning som enligt
ovan ingår i den i avtalet angivna hyran ska hyran likväl utgå med minst ursprungligt belopp. Sålunda medför i avtalet
förekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgästen betalar är eller kan vara högre än den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgästens ovan angivna andel som ska vara oförändrad under hyrestiden har beräknats enligt följande:

På sidan 2 intagna anvisningar gäller för avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnförtydligande: Namnförtydligande:

Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 7B upprättat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck förbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 2 (2)

Anvisningar

1.
Klausulen är utformad i juni 1995, dvs före den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) från vilken fastighetsskatt gäller för lokaler. Klausulen har därför en
lydelse som gör att den kan införas i avtal som tecknas innan skatt utgår liksom i avtal som tecknas när skatt faktiskt utgår.

2.
Ersättningen ska kompensera för ökade kostnader i förvaltningen oavsett vem som faktiskt är skattskyldig. Skattskyldig är fastighetsägare/hyresvärd. Om
handelsbolag är fastighetsägare/ hyresvärd var enligt tidigare regler delägarna skattskyldiga. Tillägget skulle givetvis ändå betalas till hyresvärden. Efter
den 1 januari 1997 är däremot handelsbolag som ägare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen ska hyran – med några undantag – vara till beloppet bestämd i hyresavtalet. Om hyrestiden är bestämd och minst tre år gäller
dessutom förbehåll om att hyran ska utgå med belopp som bestäms enligt en "annan beräkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebär också att
hyrestiden måste vara bestämd och minst tre år för att hyresvärden ska kunna ta ut kompensation för fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten ändras. Vidare måste beräkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen förutsätter därför att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgästen ska  betala ersättning för. 

Enligt de regler som gäller vid denna klausuls utarbetande utgör skatten en viss procent av taxeringsvärdet för lokaler (både mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad på taxeringsbeskedet. Hyresgästens andel av skatten för lokalen kan bestämmas som förhållandet mellan den area hyresgästen
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som förhållandet mellan hyresgästens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten. 

Det blir en förhandlingsfråga vilket beräkningssätt parterna väljer. Även andra beräkningsgrunder kan användas. För enkelhetens skull bör dock
hyresgästens andel vara oförändrad under hyrestiden och därmed oberoende av bl a hur skatten fortsättningsvis kan komma att beräknas och eventuella
förändringar i uthyrningsläget. 

Det är lämpligt att på därför avsett ställe ange hur lokalens andel har beräknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medföra att
överenskommelsen blir ogiltig. På en fastighet kan finnas olika byggnader med olika värdeår och olika typer av taxeringsenhet (småhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt – för vilken hyresgästen ska betala ersättning – ska endast avse den byggnad där lokalen är
belägen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behövliga uppgifter kan hämtas från den underrättelse om beslut om allmän
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsägaren. Den fastighetsägare som har problem med att beräkna hyresgästens andel bör ta
kontakt med sin fastighetsägareförening för att få hjälp. 

Fyll i hyresgästens andel!

4.
Klausulen innehåller två alternativ. I det första utgår ersättning för skatten som ett tillägg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Försvinner
skatten försvinner tillägget automatiskt. Det andra alternativet förutsätter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingår ersättning för den vid tillfället
gällande skatten. Skulle skatten höjas oavsett skälet härtill (t ex höjd skattesats, ökat taxeringsvärde m m) ska hyresgästen dock betala ersättning för den
ökade kostnaden. Skulle skatten försvinna återgår hyran till ursprungsbeloppet, dvs den överenskomna hyran (som inkluderar ersättning för den
inledningsvis gällande skatten som upphört). Givetvis ska hyresgästen alltjämt betala andra förekommande tillägg såsom för indexförändringar, ändrade
bränslekostnader osv.

5.
I den mån hyresgästen ska betala tillägg för fastighetsskatt bör tillägget redovisas separat på hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som väljs. I det valda alternativet anges hyresgästens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgästens andel
beräknats.
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DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL
FÖR LOKAL

Sid 1 (1)

EL, VA, VÄRME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillägg 1 och 2 kan användas både tillsammans och var för sig: t.ex. kan ett fast hyrestillägg
betalas för elen medan ett självkostnadsanknutet hyrestillägg betalas för värmen.

Kryss i ruta innebär att den därefter följande
texten gäller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:

Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:

1. Fast
hyrestillägg

Hyresgästen ska genom årliga fasta hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls av hyresvärden.
Tilläggen utgår med följande belopp:

el

kr per år 

va

kr per år 

värme

kr per år 

varmvatten

kr per år 

kyla

kr per år 

ventilation

kr per år 

Summa årligt fast hyrestillägg:  kronor

Ändring av de fasta hyrestilläggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Självkostnads-
anknutet
hyrestillägg

Hyresgästen ska genom årliga preliminära hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls av
hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp:

el

kr per år 

va

kr per år 

värme

kr per år 

varmvatten

kr per år 

kyla

kr per år 

ventilation

kr per år 

Summa årligt preliminärt hyrestillägg:  kronor

Avstämning av det preliminära hyrestillägget ska göras med dels hyresvärdens faktiska kostnader för tillhandahållandet, dels hyresgästens
förbrukning. 

Avstämningen ska översändas till hyresgästen senast tre månader efter varje kalenderårs utgång. Hyresvärden måste framställa eventuella
anspråk med anledning av avstämningen senast två år efter den dag som avstämning enligt föregående mening senast skulle ha översänts till
hyresgästen. Annars förfaller hyresvärdens rätt till eventuell mellanskillnad som framgår av avstämningen. Om hyresavtalet upphör ska en
slutlig avstämning översändas till hyresgästen senast tre månader efter dagen för avtalets upphörande. Hyresgästen har alltid rätt att ta del av
hyresvärdens underlag för avstämningen. 

Saknas mätare görs avstämningen med utgångspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

anses vara  procent. Har andelen inte angetts fördelas kostnaden i förhållande till hyresgästens

förhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan. 

Om hyresvärdens faktiska kostnader för hyresgästens förbrukning skulle överstiga det preliminära hyrestillägget, ska hyresgästen, efter
begäran från hyresvärden, betala det överskjutande beloppet. Skulle hyresvärdens faktiska kostnader understiga det preliminära
hyrestillägget, har hyresgästen rätt att få tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnförtydligande: Namnförtydligande:

Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 82 upprättat 2008 i samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck
förbjuds.
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SKALA 1:100 (A4-format)

0

METER

5

Rätt till ändringar förbehålles och ytangivelser är preliminära.

1cm = 1m

Lokal

Klädkammare

F

Inget skärmtak över balkong på
högsta plan om inget annat anges.

GENERELL SYMBOLFÖRKLARING

DM

TM

Bofaktablad

NORR

Orienteringsfigur sektion

TT

KLK

K

Bänkskiva
m. överskåp

Diskmaskin

Garderob

Frys

Kylskåp

Städskåp

Tvättmaskin

Torktumlare

Klädhängare/
hatthylla

Förstärkt vägg där
TV förekommer

Kv. Agraffen - Etapp 1

OBS! TH1 - TH6 avser trapphusnummer

EL- / Mediaskåp

K/F Kyl/Frys

KM Kombimaskin
M Mikrovågsugn

Industrigatan 6

Klinker enl. markering.
Parkett i övriga rum.

Spishäll med
underbyggnadsugn

2022-10-19

53 kvm

14O02008010
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ELC./MC

OBS! Kvadratmeter i rummen utgör inte hela bostadsytan.
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Plan 114O02008010

Industrigatan 8B

TH4

Svart smidestrapp ned öppna steg
i kulör NCS S 9000-N.
Ytskikt på på trappa av textilmatta lika
övriga lokalen.
Svart smidesräcke.
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SKALA 1:100 (A4-format)

0

METER

5

Rätt till ändringar förbehålles och ytangivelser är preliminära.

1cm = 1m

Klädkammare

F

Inget skärmtak över balkong på
högsta plan om inget annat anges.

GENERELL SYMBOLFÖRKLARING

DM

TM

Bofaktablad

NORR

Orienteringsfigur sektion

TT

KLK

K

Bänkskiva
m. överskåp

Diskmaskin

Garderob

Frys

Kylskåp

Städskåp

Tvättmaskin

Torktumlare

Klädhängare/
hatthylla

Förstärkt vägg där
TV förekommer

Kv. Agraffen - Etapp 1

OBS! TH1 - TH6 avser trapphusnummer

EL- / Mediaskåp

K/F Kyl/Frys

KM Kombimaskin
M Mikrovågsugn

Industrigatan 6

Klinker enl. markering.
Parkett i övriga rum.

Spishäll med
underbyggnadsugn

2022-10-19

53 kvm

14O02008010_1
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Plan 114O02008010_1

Industrigatan 8B

TH4

RUMSBESKRIVNING M.M.

Golv:
Textilmatta Heuga 5141 Leak Blue.
Väggar i lokal:
Jotun Jotaproff Dynamic 05 Kulör 1931 Kokos
Väggar i våtrum:
Jotun Lady Aqua Kulör 1931 Kokus

Socklar:
Vita
Undertak:
Ecophon Focus A 600x600x20 i Connect vitt bärverk.

Belysning:
Dimbara vita ledplattor 60x60 infällda i undertaket

Fönsterbänkar:
Azul Valverde  fönsterbänkar

Kakel/klinker:
Essen Gris4 60*60 klinker i kök och entré
Fog s.colour 120
Biselado Blanco 10*20 kakel vitt i HWC, dusch.
Fog grå

Kök (Ballingslöv):
Standard (719) : Solid kulör
Utförande lucka : Mörkgrå
Utförande stomme : Vit melamin
Lådtyp : Vit
Val av glas/plåtsida designbox : Plåt
Tipon låda : Tipon låda Av
Hylla : Hylla På
Tillbehör : Målat
Utförande : Målad mörkgrå
Socklar : Målat
Dekortäcklist : Målat
Handtag HG-550 rostfritt, cc128
Bänkskivor : Laminat standard med rak ABS-kant
Laminattyp : 2256
Köksblandare, typ Mora MMIX
Diskho Omnia 600 SF

Vitvaror:
Kyl/frys LNT4TE33X2
Diskmaskin ESF7551ROX       
Mikro QN4238X

WC:
Tvättställ, typ Alterna 57 tvättställspaket med
Mora MMIX blandare med förlängd spak
Tvättställshylla för handikapp, typ Rebase
HWC-stol, typ IFÖ Spira med integrerade armstöd i hårdsits
Duschblandare, typ Mora MMIX med
förlängt duschsett, typ Mora Cera S5

Invändiga partier:
FLEX GLASSLINE FACTORY enligt vår standard inkl glas och
spröjs, golv-, tak- och sidoprofiler.
Kulör profiler och spröjs: Svartlackerade i NCS S 9000-N
Spröjs, i så kvardatiska rutor som möjligt ca 460 x 460 mm, dela lika.
Ljudreduktion: 39 db i lab ca 36-37 dB i fält.
Glas: 10,76 mm ljudlamell klarglas

Invändiga dörrar:
FLEX GLASSDOOR / -A med dörrblad helt i glas och karm av
aluminium dim 64 mm
Kulör karm: Svartlackerade i NCS S 9000-N, OBS trycke låskista
samt ggj, i alu natur färg.
inkl lås och trycke enl FLEX standard.
Tröskel alu natur.
Modulmått: 10x21 modul.
Glas: 10 mm härdat klarglas
Ljudreduktion: 35 db i dB i fält.

Entrédörr:
Dörrautomatik (Dorma samma som i övriga dörrar)
Glid arm (öppning inåt)
Armbågskontakt på ut- och insida
Knapp för avstängning alt. inkoppling av mikrobrytare i bef. låshus
lnkoppling av 230 vid arbetsbrytare
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  BILAGA NR. 6 

Särskild bestämmelse 2022-11-15     
sida 1 (4)                              signatur hyresvärd/hyresgäst 
 

 
 
 
 
 
HYRESKONTRAKT Nr: 14O02008010 
HYRESVÄRD: AB Stångåstaden   org nr 556641-6850 
HYRESGÄST: Digital Plattform Sverige AB  org nr 559221-6740 

            
 
 
 
 
 

1. SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVÄNDNING 

 

1.1. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK 

 
Lokalen med tillhörande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgår nedan, i befintligt 
skick.  
Hyresvärden ska innan hyrestiden färdigställa lokalerna enligt följande:  

- Planlösning enl ritning bil 4 med utförandebeskrivning bil 5. 
 
Hyresvärden skall vara beställare av den entreprenad som hyresgästanpassningen medför och har 
rätt att utföra sådana ändringar av entreprenaden som är betingade av byggnadstekniska eller 
liknande skäl eller som påkallas av myndigheter. Skälig hänsyn skall härvid tas till hyresgästens 
önskemål. 
 
Hyresgästens eventuella önskemål om ändringar och/eller tilläggsarbeten avseende den specificerade 
hyresgästanpassningen skall framföras skriftligen till hyresvärden. Hyresgästen skall svara för de 
merkostnader som ändringen medför. Parterna ska träffa överenskommelse om på vilket sätt dessa 
kostnader ska betalas innan ändringsarbetena påbörjas. Hyresvärden kan endast godkänna sådana 
ändringar och tilläggsarbeten som går att utföra inom den avtalade färdigställandetiden om inte 
parterna kommer överens om att senarelägga tillträdesdagen.  

För parkering och garage tecknas separat avtal. 

 

1.2. LOKALENS ANVÄNDNING 

Lokalen uthyrs för att användas till kontor.  
Lokalen och dess installationer är dimensionerat för ca 8-10 arbetsplatser.  
Det är av synnerlig vikt för hyresvärden att lokalen enbart används för avsett ändamål.  
Endast med hyresvärdens skriftliga tillstånd får i den förhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet eller 
bedrivas verksamhet med annan inriktning än som angivits ovan. 
 

1.3. INREDNING  

Hyresgästen får påbörja inredningsarbeten i lokalen först när hyresgästen har tillträtt lokalen. 
  

1.4. DRIFT 

Lokalens grundinstallationer avseende ventilation och i förekommande fall kyla som är normalt i drift 
vardagar mellan 9-18. 
Kostnaden för drift av ventilation och kyla går på hyresgästens egna elabonnemang.  
 
Vid avstängning av ovanstående under ordinarie kontorstid på grund av underhålls- och 
ombyggnadsarbete ska hyresvärden informera hyresgästen i god tid.     
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  BILAGA NR. 6 

Särskild bestämmelse 2022-11-15     
sida 2 (4)                              signatur hyresvärd/hyresgäst 
 

 

2. HYRA & TILLÄGG TILL HYRA 

 

2.1. EL  

Hyresgästen ska teckna eget abonnemang. 
 
Det åligger hyresgästen att teckna sådana avtal, att samtliga uppkomna kostnader för elleverans och 
elnät, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras hyresgästen under hyreskontraktets 
giltighetstid. Om hyresgästen inte tecknar eget abonnemang har hyresvärden rätt att vidaredebitera 
kostnaderna på hyresgästen. 
 
För att möjliggöra för hyresvärden att beräkna fastighetens energibalans och kylbehov ger 
hyresgästen fullmakt till hyresvärden att hos nätägare inhämta uppgifter avseende hyresgästens 
abonnemang och elförbrukning.  
 

2.2. EMBALLAGE OCH SOPHÄMTNING 

Kostnad för normalt hushållsavfall ingår i hyran. Det åligger hyresgästen att själv svara för och 
bekosta uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgästen övrigt förekommande 
verksamhetsavfall. 
 

3. SÄRSKILDA BESTÄMMELSER 

3.1. TILLTRÄDESDAGEN 

Hyrestiden räknas och hyra utgår från och med den dag då den förhyrda lokalen kan tas i bruk av 
hyresgästen efter slutbesiktning eller vid den tidigare tidpunkt som hyresvärden anger.  

 

Parterna är överens om att tillträde preliminärt ska ske senast 2023-04-01,från vilken dag hyra ska 
utgå. 

 

Hyresgästen är införstådd med att avvikelser från den angivna tillträdesdagen kan inträffa och att detta 
inte ska medföra annan påföljd än att hyrestiden flyttas i motsvarande tid före eller efter sagda dag.  
 
Hyresvärden skall meddela definitiv tillträdesdag senast 1 månad innan 2023-04-01. 
 
 
Har tillträdesdagen senarelagts på grund av förhållanden på hyresgästens sida, till exempel att 
hyresgästen inte har lämnat nödvändiga besked i rätt tid eller att hyresgästen har beställt ändringar 
och/eller tilläggsarbeten, är parterna överens om att full hyra jämte tillägg ändå skall utgå från och 
med den angivna tillträdesdagen. 
 
Flyttas tillträdesdagen fram och detta medför att hyrestiden understiger tre (3) år är parterna överens 
om att tillägg för i förekommande fall index, ersättning för fastighetsskatt och/eller eventuell ersättning 
för tomträttsavgäld skall betalas, trots bestämmelserna i 19 § hyreslagen. 
 
Hyresgästen förbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, nödvändiga 
injusteringsarbeten av ventilation, åtgärdande av garantibrister mm som anses normala i samband 
med inflyttningen och även sedan lokalen tagits i bruk. Hyresvärden har även rätt att efter det att 
hyresgästen tillträtt lokalen utföra nödvändiga byggnads- och installationsarbeten. Hyresgästen har 
inte rätt till nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av sådana arbeten. 
 
 
3.2. BRANDSKYDD  
 
Se bilaga 7 fördelning av ansvar. 
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  BILAGA NR. 6 

Särskild bestämmelse 2022-11-15     
sida 3 (4)                              signatur hyresvärd/hyresgäst 
 

Vid ombyggnad eller ändringar i lokalen som medför att brandskyddet påverkas skall hyresgästen 
skriftligt informera hyresvärden för att denne, på hyresgästens bekostnad, skall ha möjlighet att 
revidera fastighetens brandskyddsdokumentation. 
 
Den av parterna som bryter igenom en brandcellsgräns, med rör eller annat, ansvarar och bekostar för 
att brandtätning utförs. 
 
Heta arbeten får ej utföras utan godkännande från fastighetsägaren. Vid tillkommande kostnader för 
tillståndsansvar, debiteras hyresgästen. 
 
Fast el installation får ej utföras utan godkännande från fastighetsägaren.  

 

 

3.3. ANSVAR FÖR SKADOR PÅ FASTIGHETEN  

Hyresgästen ansvarar för skador på samtliga till lokalen tillhörande fönster, dörrar.  
Utöver vad som följer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgästen för alla skador som uppkommer 
inom fastigheten, genom vårdslöshet eller försummelse av hyresgästens personal, någon som gästar 
honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som för hyresgästens räkning transporterar varor 
eller som inom fastigheten utför arbeten för hans räkning. 
 

4. SKYLTAR 

Hyresgästen har inte rätt till fri skyltplats. Hyresgästen skall alltid be hyresvärden om tillstånd för att 
sätta upp skylt på fasad, skyltskåp eller för att ändra befintlig skylt.  

Efter hyresvärdens godkännande skall hyresgästen söka skyltlov hos Bygglovskontoret. En kopia av 
byggnadslovet skall även skickas till hyresvärden för godkännande innan skylt får sättas upp eller 
ändras. 

 

5. PANTSÄTTNING  

Hyresgästen har inte rätt att pantsätta eller säkerhetsöverlåta hyresrätten till lokalen av vad skäl det  
vara må.  
 

6. SIDOAVTAL 

Upphör detta hyreskontrakt att gälla och finns förutom hyreskontraktet ett annat avtal mellan parterna 
som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med användningen av lokalen och som är av 
mindre betydelse i jämförelse med denna, tex skyltplatsavtal, garage, avtal för bilplats mm. upphör det 
avtalet samtidigt att gälla. 

 

7. REGISTRERINGSBEVIS  

Hyresgästen ska meddela hyresvärden alla förändringar i bolaget vad beträffar: 
– ändring av styrelseledamot 
– namnändring 
– ändring av firmatecknare 
 
Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgästen översänder nytt bolagsbevis/registreringsbevis 
alt ändringsbevis till hyresvärden där förändringarna framgår. 
 

8. GILTIGHET 

Iordningsställande av lokal för hyresgästens räkning kan påbörjas först när kontrakt är undertecknat 
av båda parter.  
 

9. ÖVRIGT 

Hyresavtalet är villkorat av ett positivt investeringsbeslut från AB Stångåstadens investeringsgrupp 
och beviljat bygglov från Bygglovskontoret. 
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  BILAGA NR. 6 

Särskild bestämmelse 2022-11-15     
sida 4 (4)                              signatur hyresvärd/hyresgäst 
 

 

 

Till lokalen finns ett mindre förråd i fastighetens källare. 

Hyresgästen äger ensidig rätt att säga upp avtalet för avflyttning i förtid, med samma avflyttnings 
datum som hyreskontrakt 14O02014010, i händelse av att avtal med kontraktsnummer 14O02014010 
sägs upp för avflyttning. 

Uppsägningstiden är den som gäller enligt huvudkontraktet. 

 

10. ÄNDRING AV AVTALSVILLKOR  

Alla ändringar och tillägg till detta hyreskontrakt skall vara skriftliga och undertecknande av båda 
parter för att vara gällande.  
 

 
 
 
 
 
Linköping den 2022-  Linköping den 2022- 
 
AB Stångåstaden Digital Plattform Sverige AB 
 
 
 
 
 
____________________________  _____________________________ 
Johan Asklöf             Theresé Lindh  Magnus Thorarensen    Henrik Lewander 
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Bilaga Gränsdragningslista underhåll  signatur hyresvärd/hyresgäst 

   

         Bilaga nr 7 
 
HYRESOBJEKT Nr: 14O02008010          
HYRESVÄRD: AB Stångåstaden             org nr: 556041-6850 
HYRESGÄST: Digital Plattform Sverige AB  org nr: 559221-6740 

 

              
          

                   

      

Fördelning av underhållsansvar och investeringar 
 
Riktlinjerna reglerar ansvars- och rollfördelningen mellan hyresgäst och 
hyresvärd under förvaltningen (drift och underhåll). Avvikelser i det enskilda 
fallet som inte överensstämmer med riktlinjerna skall dokumenteras. 
 
Förkortningar och benämningar: 
 
F  Åtgärd som ombesörjes och bekostas av hyresvärden. 
H Åtgärd som ombesörjes och bekostas av hyresgästen. 
Drift Löpande tillsyn med erforderliga åtgärder, typ städning, 

rengöring. 
Underhåll Reparationer, underhåll, serviceavtal och dylikt. 
Utbyte Byte av hel byggnadsdel eller installation pga förslitning. 
 

Tomt, mark  Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Ledningssystem F F F  

Brunnar  F F F  

Hårdgjorda ytor F F F  

Utrustning för cykelparkering F F F  

Gräs, planteringar, träd F F F  

Yttre belysning  F F F  

Snöröjning, sandning F F -  

Flaggstänger    Ej aktuellt 

     

     

     

Byggnad Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Yttertaksbeklädnad F F F  

Takavvattning F F F  

Stegar, gångbryggor, säkerhetsutrustning F F F  

Automatik till dörrar och portar till lokal H F F  

Entrépartier in till lokal H F F 1 

Fasader och utvändiga väggar F F F  

Fönster H F F 1 

Yttre solskydd typ markiser    Ej aktuellt 

Inre solskydd H H H  

Skyltar fasad H H H Bygglov och 
återställning  
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Bilaga Gränsdragningslista underhåll  signatur hyresvärd/hyresgäst 

   

Låssystem, cylindrar och nycklar H H H 2, extra 
nycklar och 
tagg deb Hg 

Hissar avser ej interna lyftbord F F F  

Ytskikt – väggar inre H H F  

 - golv inre H H F  

 - tak inre H H F  

Fast monterade vitvaror, inkl kyl och frys H F F Av F 
installerad, 1 

Med stickpropp monterade vitvaror, typ 
micro och kaffemaskin 

H H H  

Övrig pentryinredning H F F Av F 
installerad 

     

     

VVS, ventilation och kyla Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Pumpar F F F 4 

Golvbrunnar H F F  

Ventilation H F F  

Sanitetsgods  H F F 1 

Vattenledningar/avloppsledningar H F F 1 

Dagvattenanläggningar F F F  

Tappkranar och termostatblandare H F F Av F 
installerad, 1 

Fläktar F F F 4 

Imkanaler    Ej aktuellt 

Ventilationsdon H F F Rengöring 
av don HG 

Filter (för luftbehandling) F F F  

Värmeledningssystem F F F  

Värmeväxlare och värmecentral F F F  

Ventilationsaggregat med kylbatteri H F F  

     

     

Elanläggningar/maskiner Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Lampor och lysrör H H H  

Elcentraler I lokalen H F F  

Säkringar H H H  

Armaturer fasta (grundbelysning) H F F Av F 
installerad, 1 

Eluttag H F F 1 

Ev Reservkraft för verksamhet    Ej aktuellt 

     

     

Larm Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Överfallslarm, inbrottslarm H H H Om aktuellt 

Tekniskt funktionslarm fastighet F F F  

Stöldskyddsanordningar H H H Om aktuellt 

     

     

Tele Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 

Ledningsnät data  H H F H avser I 
lokal 
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Bilaga Gränsdragningslista underhåll  signatur hyresvärd/hyresgäst 

   

 
Ansvarsfördelning gällande 
egenkontroll och underhåll av 
brandskyddsutrustning inom lokalen 

Drift Underhåll Utbyte  
 

Anmärkning  
                      
 
    

     

Automatisk  
Brandlarmanläggning, myndighetskrav 

   Ej aktuellt 

Utrymningslarm    Ej aktuellt 

Sprinkler    Ej aktuellt 

Inomhusbrandposter    Ej aktuellt 

Handbrandsläckare, brandfilt H H H  

Brandvarnare H F F  

Brandventilationsluckor/Brandgasvent. F F F  

Dörrar i brandcellsgräns H F F  

Brandcellsgränser (tätningar etc.) F F F   

Utrymningsvägar, fri bredd F F F  

Utrymningsvägar, ej belamrade H - -  

Vägledande markeringar, efterlysande H H F Om myndigh 
kräver 

Led/Nödbelysning    Ej aktuellt 

Nödutrymningsskyltar, belysta H H F Om myndigh 
kräver 

Brandskydd av bärande stomme F F F  

Ytskikts brandklass H H F  

Brandbelastning yttre miljö H  -  

Hantering av brandfarliga varor, fastigheten F  -  

Hantering av brandfarliga varor, 
verksamheten 

H - -  

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) H/F H/F -  

Utrymningsplan lokalen H H H  

Utrymningsplan fastigheten F F F  

     

 

 
Anmärkningar 
 

1 Om skada orsakats genom hyresgästens verksamhet åligger även åtgärdande/utbyte 
H (hyresgäst). 

2 Om H (hyresgäst) eller dennes försäkringsbolag kräver annat låssystem än 
installerat, åligger utbytet H (hyresgäst). 

3 Hyresgästs flagga tillåts endast efter särskild överenskommelse med F(hyresvärd). 
4 Avser fastighetens drift. För installation/anordning specifik för hyresgästens 

verksamhet svarar hyresgästen för drift, underhåll och utbyte, även om 
installationen/anordningen fanns i lokalen vid hyresperiodens början. 

 

 

Linköping 2022- Linköping 2022- 
AB Stångåstaden  Digital Plattform Sverige 

AB 
 
 
______________________              _________________________________ 
Johan Asklöf     Theresé Lindh           Magnus Thorarensen  Henrik Lewander 
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Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

1

AGRAFFEN ETAPP 1  FASADSKYLTNING

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla



Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

2

FASAD MOT NORR 

SKYLTNING AV VERKSAMHET

Mot Järnvägsgatan. Östgötagatan och Sveagatan utförs skyltar på fasad
med lösa bokstäver i smäckert utförande, placerade på sockelvåningen. 
Bokstäverna kan vara med eller utan inbyggd belysning.

Höjd ca 450-800mm.

Mot kvartersgatorna kan skyltningen utföras som “ fl aggskyltar” eller lösa bokstäver.

JÄRNVÄGSGATAN

TH 5
TH 4TH 3

TRAPPHUS 5 TRAPPHUS 4 TRAPPHUS 3

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla



Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

3

FASAD MOT NORR 
OCH ÖSTER 

JÄRNVÄGSGATAN

TRAPPHUS 5

TH 5
TH 4TH 3

LOKALGATA

FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
450 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (510MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /FÖNSTER

LOKAL 6

LOKAL 6 LOKAL 5

SOCKELHÖJD 510

SOCKELHÖJD 510

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla



Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

4

FASAD MOT NORR

JÄRNVÄGSGATAN

TRAPPHUS 4

TH 5
TH 4TH 3

LOKAL 3LOKAL 4

FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
800 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (920MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /
FÖNSTER

SOCKELHÖJD 920SOCKELHÖJD 920 SOCKELHÖJD 560

FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
450 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (560MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /
FÖNSTER

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla
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Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

5

FASAD MOT NORR 
OCH VÄSTER

JÄRNVÄGSGATAN

LOKALGATA

TRAPPHUS 3

TH 5
TH 4TH 3

LOKAL 2 LOKAL 1

LOKAL 1

FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM LÖSA 
BOKSTÄVER MED HÖJD CA 600 MM 
OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNINGEN 
(720MM)  CA 50 MM OVAN DÖRRPARTI 
/FÖNSTER

SOCKELHÖJD 720

SOCKELHÖJD 720

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla
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Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24

6

FASAD MOT NORR 
OCH VÄSTER

JÄRNVÄGSGATAN

LOKALGATA

TRAPPHUS 3

TH 5
TH 4TH 3

LOKAL 2 LOKAL 1

LOKAL 1

FLAGGSKYLTAR  PLACERAS MOT 
LOKALGATA, MIN. 2500MM OVAN 
MARK. UTFÖRES PENDLADE ELLER 
SOM EN BOX. FALGGSKYLTAR KAN 
BELYSAS UTIFRÅN ELLER HA 
INBYGGD BELYSNING. 

LOKAL 1

LOKALEN

L O K
   A
L E N

ID:82d64170-6744-11ed-98b5-0b53b140bbde Status: Signerat av alla
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1. Hyresvärd Namn:


AB Stångåstaden
Personnr/orgnr:


556041-6850


2. Hyresgäst Namn:


Digital Plattform Sverige AB
Personnr/orgnr:


559221-6740


Aviseringsadress:


Industrigatan 14, 582 55 Linköping


3. Lokalens adress
m.m


Kommun:


Linköping
Fastighetsbeteckning:


Agraffen 4


Gata:


Industrigatan 8 B
Trappor/hus:


mp
Lokalens nr:


4. Lokalens
användning


Lokalen med tillhörande utrymmen hyrs ut för att användas till


Kontor


 Användningsändamålet har närmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 6


5. Hyrestid Från och med den:


prel 2023-04-01  (se bilaga 6)
Till och med den:


2026-03-31


6. Uppsägningstid/
Förlängningstid


Uppsägning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9  månader före den avtalade hyrestidens utgång. 


I annat fall är kontraktet för varje gång förlängt med  3  år   månader 


7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.


 En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som på tillträdesdagen i
förekommande fall ska ha ombesörjt och bekostat dels åtgärdandet av brister, dels överenskomna ändringar framgår
av bifogat besiktnings- och åtgärdsprotokoll.


Bilaga: 6


8. Lokalens storlek
och omfattning


Areatyp Plan ca m 2 Areatyp Plan ca m 2


Kontor mp 53


Om i kontraktet angiven area avviker från faktisk area medför avvikelsen inte rätt för hyresgästen till återbetalning eller sänkning av hyran
respektive hyresvärden rätt till högre hyra.


 Omfattningen av den förhyrda lokalen framgår av bifogade ritning(ar). Bilaga: 4


 Tillfart för bil för i-
och urlastning


 Plats för
skylt


 Plats för skyltskåp/
automat


 Parkeringsplats(er) 


för  bil(ar)


 Garageplats(er) 


för  bil(ar)
 


9. Inredning Lokalen uthyrs


 utan särskild för verksamheten avsedd inredning  med särskild för verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga: 


10. Underhåll 


Allmänna och
gemensamma
utrymmen


 Hyresvärden ska utföra och bekosta erforderligt underhåll av lokalen och inredning som hyresvärden eventuellt särskilt tillhandahåller för
verksamheten.


 Hyresgästen ska utföra och bekosta erforderligt underhåll dels av ytskikt på golv, väggar och tak, dels av inredning som hyresvärden
eventuellt särskilt tillhandahåller för verksamheten.


 Annan fördelning av underhållsansvaret, se bilaga. Bilaga: 7


Om hyresgästen åsidosätter sin underhållsskyldighet enligt ovan och inte inom skälig tid vidtar rättelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvärden rätt att fullgöra skyldigheten på hyresgästens bekostnad.


Om inte annat överenskommits mellan parterna ansvarar hyresvärden för underhåll av allmänna och gemensamma utrymmen.


 Annan överenskommelse enligt bilaga Bilaga: 


11. Ledningar för
telefoni och data-
kommunikation


 Hyresvärden  Hyresgästen


bekostar erforderlig dragning av ledningar för telefoni och datakommunikation från den anslutningspunkt operatören anger till de
ställen i lokalen som hyresgästen i samråd med hyresvärden väljer.


 Annan fördelning av ansvaret för telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga: 
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12. Skyltar,
markiser m.m.


Hyresgästen har efter samråd med hyresvärden rätt att sätta upp för verksamheten sedvanlig skylt, under förutsättning att hyresvärden inte
har befogad anledning att vägra samtycke och att hyresgästen har inhämtat erforderliga tillstånd av berörda myndigheter. Övriga
anordningar såsom markiser och antenner får inte sättas upp utan hyresvärdens tillstånd. Vid avflyttning ska hyresgästen återställa husfasaden
i godtagbart skick.


Vid mera omfattande fastighetsunderhåll såsom fasadrenovering ska hyresgästen på egen bekostnad och utan ersättning nedmontera och åter
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgästen satt upp på byggnaden.


Hyresvärden förbinder sig att inte sätta upp automater och skyltskåp på ytterväggarna till den av hyresgästen förhyrda lokalen utan
hyresgästens medgivande samt medger hyresgästen företrädesrätt att uppsätta automater och skyltskåp på ifrågavarande väggar.


 Hyresgästen förbinder sig att följa bifogat skyltprogram. Bilaga: 6 & 8


13. Hyra Kronor 95 500  per år exklusive nedan markerade tillägg 


14. Index  Ändring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1


15. Fastighetsskatt  Fastighetsskatt ersätts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul.  Fastighetsskatt ingår i hyran. Bilaga: 2


16.
Driftskostnader Hyresvärden tillhandahåller/ombesörjer


 El  VA  Värme  Varmvatten  Kyla  Ventilation


Betalning:


El  Hyresgästen har eget
abonnemang.


 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 


VA  Hyresgästen har eget
abonnemang.


 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 


Värme  Hyresgästen har eget
abonnemang.


 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 3


Varmvatten  Hyresgästen har eget
abonnemang.


 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 


Kyla  Hyresgästen har eget
abonnemang.


 Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 6


Ventilation  Hyresgästen betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.


 Ingår i hyran. Bilaga: 6


17. Mätare Om hyresgästen ska ha eget abonnemang enligt ovan och mätare saknas utförs och bekostas installationen av erforderliga mätare av


 hyresvärden  hyresgästen


18. Avfalls-
hantering


I den omfattning hyresvärden är skyldig att dels tillhandahålla utrymme för lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall är hyresgästen
skyldig att placera avfall i avsett kärl på avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare källsortering som hyresvärden
kan komma att besluta. Härutöver gäller följande: 


 Hyresgästen ska svara för och bekosta borttransport av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen 
(dock åligger det hyresvärden att tillhandahålla avfallskärl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgästen förbinder sig att med
renhållningsentreprenör teckna och vidmakthålla kontrakt om borttransport av avfall.


 Hyresvärden samordnar borttransport av avfall för flera hyresgästers verksamhet i fastigheten. Hyresgästen ska som tillägg till hyran till
hyresvärden betala ersättning för hyresgästens andel av kostnaden för borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses 


vara  procent. Hyrestillägget uppgår vid detta kontrakts tecknande till  kronor per år.


 Kostnaden för borttransport av avfall som härrör från den verksamhet som hyresgästen bedriver i lokalen ingår i hyran.


 Särskild reglering enligt bilaga Bilaga: 6


19. Snöröjning och
sandning


 ingår i hyran  ombesörjs och bekostas av hyresgästen  annan reglering enligt bilaga Bilaga: 


20. Oförutsedda
kostnader


Skulle efter kontraktets tecknande oförutsedda kostnadsökningar uppkomma för fastigheten på grund av
a) införande eller höjning av särskild för fastigheten utgående skatt, avgift eller pålaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller 
b) generella ombyggnadsåtgärder eller liknande på fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvärden är skyldig att utföra till
följd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet


ska hyresgästen med verkan från inträdd kostnadsökning betala ersättning till hyresvärden för den på lokalen belöpande andelen av den totala
årliga kostnadsökningen för fastigheten. 


Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara  procent. 


Har andelen inte angetts utgörs denna av hyresgästens hyra (exkl. eventuell moms) i förhållande till de i fastigheten vid tidpunkten för
kostnadsökningen utgående hyrorna (exkl. eventuell moms) för lokaler och bostadslägenheter. För lokaler och bostadslägenheter som inte är
uthyrda görs därvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvärdeshyran. 


Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mån ersättning för dessa ska erläggas. Med oförutsedda kostnader menas
sådana kostnader som vid kontraktets ingående inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersättningen betalas enligt
nedanstående regler om hyrans betalning.
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21. Mervärdesskatt
(moms) 


Hyresgästens
momsplikt


Hyresvärdens
momsplikt


 Hyresgästen ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
 Hyresgästen ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.


 Fastighetsägaren/hyresvärden är skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen. Hyresgästen ska utöver hyran erlägga vid varje tillfälle
gällande moms.
 Om fastighetsägaren/hyresvärden väljer att bli skattskyldig till moms för uthyrning av lokalen ska hyresgästen utöver hyran erlägga vid
varje tillfälle gällande moms.


Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beräknas på angivet hyresbelopp jämte, enligt vid varje tidpunkt gällande regler för moms på
hyran, på i förekommande fall enligt hyreskontraktet utgående tillägg och andra ersättningar.


Om hyresvärden till följd av hyresgästens självständiga agerande – såsom exempelvis upplåtelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (även
upplåtelse till eget bolag), eller överlåtelse – blir jämkningsskyldig för moms enligt bestämmelserna i mervärdesskattelagen, ska hyresgästen
fullt ut ersätta hyresvärden för dennes förlorade avdragsrätt. Hyresgästen ska vidare utge ersättning för den kostnadsökning som följer av
hyresvärdens förlorade avdragsrätt för ingående moms på driftskostnader som uppstår genom hyresgästens agerande.


22. Hyrans
betalning


Hyran betalas utan anfordran i förskott senast sista vardagen före varje PlusGiro nr: BankGiro nr:


 kalendermånads början  kalenderkvartals början genom insättning på 4773802-6


23. Ränta, betal-
ningspåminnelse


Vid försenad hyresbetalning ska hyresgästen betala dels ränta enligt räntelagen, dels ersättning för skriftlig betalningspåminnelse enligt
lagstiftningen om ersättning för inkassokostnader m.m.


24. Nedsättning av
hyra


Avtalat skick
m.m


Sedvanligt
underhåll


Hyresgästen har inte rätt till nedsättning av hyran för tid då hyresvärden låter utföra arbete för att sätta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som särskilt anges i detta kontrakt med tillhörande bilagor.


 Nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av lokalen eller
fastigheten i övrigt utgår enligt hyreslagens regler.
 Hyresgästen har inte rätt till nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av att hyresvärden låter utföra sedvanligt
underhåll av lokalen eller fastigheten i övrigt. Det åligger dock hyresvärden att i god tid underrätta hyresgästen om arbetets art och
omfattning samt när och under vilken tid arbetet ska utföras.


 Parterna är överens om att rätten till nedsättning av hyran när hyresvärden låter utföra sedvanligt underhåll av
lokalen eller fastigheten i övrigt ska regleras enligt särskild bilaga.


Bilaga: 


25. Miljöpåverkan Hyresgästen ska före tillträdet inhämta erforderliga tillstånd för den verksamhet för vilken lokalen upplåts. Verksamheten ska bedrivas på ett
sådant sätt att den uppfyller vid varje tidpunkt gällande miljölagstiftning och övriga föreskrifter för miljön. Hyresgästens ansvar för
miljöpåverkan gäller även efter kontraktets upphörande och preskriberas inte enligt bestämmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.


 För ytterligare bestämmelser avseende miljöfarlig verksamhet, se bifogad miljöklausul. Bilaga: 


 Parterna har träffat en överenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljöpåverkan, se grön bilaga. Bilaga: 


26. Revisions-
besiktningar


Om det vid en av myndighet påkallad revisionsbesiktning av installationer såsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgästen tillhörig installation, ska hyresgästen på egen bekostnad utföra begärda åtgärder inom den tid myndigheten har föreskrivit. Om
hyresgästen inom nämnda tid inte har åtgärdat fel och brister har hyresvärden rätt att på hyresgästens bekostnad utföra sådana åtgärder som
myndigheten har föreskrivit.


27. Tillgänglighet
till vissa utrymmen


Hyresgästen ansvarar för att tillträde till sådana utrymmen som hyresvärden eller någon som företräder hyresvärden eller som personal från
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande måste ha tillgång till för skötsel och drift av fastigheten inte hindras genom
förhållanden i hyresgästens verksamhet.


28. PBL-avgifter Om hyresgästen utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstånd vidtar ändringar avseende lokalen och hyresvärden till följd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgästen till hyresvärden betala ersättning med
motsvarande belopp.


29. Brandskydd  Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 6 & 7


30.
Myndighetskrav
m.m.


 Hyresvärden


 Hyresgästen


ska på eget ansvar och egen bekostnad svara för de åtgärder som myndighet, domstol eller försäkringsbolag med stöd
av nu gällande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tillträdesdagen kan komma att kräva för lokalens nyttjande
för avsedd användning. Hyresgästen ska samråda med hyresvärden innan åtgärder vidtas.


31. Ombyggnads-
och
ändringsarbete


Byggvaru-
deklaration


Hyresgästen får inte utan skriftligt tillstånd från hyresvärden utföra ombyggnads- eller ändringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
övrigt. 


Om inte annat framgår av hyresvärdens skriftliga tillstånd ska hyresgästen ansvara för allt som denne anskaffar för sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, även om egendomen är att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehör.


Hyresgästen ska bereda hyresvärden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvärden till byggmöten och när hyresvärden begär det, ge
hyresvärden tillträde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgästen svarar för att hyresgästens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stör den verksamhet som andra hyresgäster i byggnaden bedriver och är skyldig att i skälig omfattning ersätta hyresvärden om krav på
nedsättning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderätt. 


Om parterna kommer överens om och genomför en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprättas. Kostnaden för
upprättandet av dessa ska bäras av den part som påkallat förändringen.


 Annan överenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 


Om hyresgästen utför arbeten avseende lokalen ska hyresgästen för hyresvärden i god tid före arbetets utförande förete
byggvarudeklarationer — i den mån sådana finns utarbetade — för de produkter och material som ska tillföras lokalen.
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32. Säkerhet Hyresgästen ska till hyresvärden senast den  lämna säkerhet för sina förpliktelser enligt detta kontrakt genom


 borgen ställd av  bankgaranti intill ett belopp om  annan säkerhet i form av Bilaga: 


Om avtalad säkerhet inte lämnats senast vid föreskriven tidpunkt är detta kontrakt förfallet, om hyresvärden före tillträdet så påfordrar.


33. Försäkringar Hyresvärden är skyldig att teckna och vidmakthålla sedvanlig fastighetsförsäkring avseende den fastighet inom vilken den förhyrda lokalen
ligger. Hyresgästen är skyldig att teckna och vidmakthålla en företagsförsäkring som innehåller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar för
den egna verksamheten.


 Annan överenskommelse om försäkring, se bilaga. Bilaga: 


34. Yttre åverkan  Hyresvärden  Hyresgästen


ska svara för skador på grund av åverkan på till lokalen tillhörande fönster, skyltfönster, skyltar samt entré- och andra dörrar eller portar
som leder till eller från lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret även karmar, bågar och foder.


35. Låsanordningar  Hyresvärden  Hyresgästen


ska utrusta lokalerna med sådana lås- och stöldskyddsanordningar som krävs för hyresgästens företagsförsäkring.


36. Återställande
vid avflyttning


Senast vid hyresförhållandets upphörande ska hyresgästen, om inte annan överenskommelse har träffats, ha bortfört sin egendom och
återställt lokalen i godtagbart skick.


 Annan överenskommelse om bortförande och återställande enligt bilaga. Bilaga: 


Parterna är eniga om att senast sista dagen av hyresförhållandet gemensamt genomföra besiktning av lokalen. Om till följd av hyresgästens
åtgärder – vidtagna med eller utan hyresvärdens medgivande – lokalen vid avflyttning innehåller material, som inte särskilt överenskommits
att hyresvärden svarar för, ska hyresgästen avlägsna materialet eller ersätta hyresvärden dennes kostnader för kvittblivning såsom
förekommande avfallsskatt, transport och avgift för deponering eller motsvarande.


37. Force majeure Hyresvärden fritar sig från skyldighet att fullgöra sin del av kontraktet och från skyldighet att betala skadestånd om hyresvärdens åtaganden
inte alls eller endast till onormalt hög kostnad kan fullgöras på grund av krig eller upplopp, på grund av sådan arbetsinställelse, blockad,
eldsvåda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvärden inte råder över och inte heller kunnat förutse.


38. Hantering av
personuppgifter


 Information till hyresgäst om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 


39. Särskilda
bestämmelser


ritning Bilaga: 4


utförande beskrivning Bilaga: 5


särskilda bestämelser Bilaga: 6


gränsdragningslista Bilaga: 7


skyltprogram Bilaga: 8


Bilaga: 


Bilaga: 


40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan särskilt medgivande får inskrivas, har upprättats i två likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphör att gälla fr.o.m. detta kontrakts ikraftträdande.


Ort/datum:


Linköping 2022-
Ort/datum:


Linköping 2022-


Hyresvärdens namn:


AB Stångåstaden
Hyresgästens namn:


Digital Plattform  Sverige AB


Namnteckning(firmatecknare/ombud):  Firmatecknare
 Ombud enligt 
fullmakt


Namnteckning(firmatecknare/ombud):  Firmatecknare
 Ombud enligt 
fullmakt


Namnförtydligande:


Johan Asklöf     /     Theresé Lindh
Namnförtydligande:


Magnus Thorarensen     /      Henrik Lewander


Sid 4 ( 4 )


Nr: 14O02008010


Undertecknande parter har denna dag träffat följande hyresavtal. Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller


 HYRESKONTRAKT
FÖR LOKAL


Fastighetsägarna Sveriges formulär 12B.3 upprättat 2018 i samråd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck förbjuds.







INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL


Sid 1 (2)


Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:


Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:


Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:


Klausul Bashyra enligt denna klausul utgörs av


  % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs.  kronor.


  % av de fasta hyrestillägg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga  ),


dvs.  kronor.


Summa bashyra  kronor per år.


Under hyrestiden ska med hänsyn till förändringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basår) tillägg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillägg utgå med en viss procent av bashyran enligt de grunder som anges i det följande.


– För hyresavtal som börjar löpa någon gång under tiden 1/1 – 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet för oktober månad
   året innan.


– För hyresavtal som börjar löpa någon gång under tiden 1/7 – 31/12 anses bashyran i stället anpassad till indextalet för oktober
   månad under samma tid.


– Indextalet för den oktobermånad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgör bastal såvida inte annat avtalats 
   enligt följande genom angivande av år. Annat överenskommet bastal, nämligen indextalet för oktober månad år .


Skulle indextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållande till bastalet, ska tillägg utgå med det procenttal varmed
indextalet ändrats i förhållande till bastalet. I fortsättningen ska tillägg utgå i förhållande till indexändringarna, varvid
hyresförändringen beräknas på basis av den procentuella förändringen mellan bastalet och indextalet för respektive oktobermånad.


Utgående hyra ska dock aldrig sättas lägre än det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg enligt ovan.


Hyresändringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex föranlett omräkning.


På sidan 2 intagna anvisningar gäller för denna indexklausul.


Underskrift Ort/datum: Ort/datum:


Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnförtydligande: Namnförtydligande:


Hyresvärdens egen notering om bastal:


Fastighetsägarna Sveriges formulär 6F upprättat 2008 i samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck
förbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FÖR LOKAL


Sid 2 (2)


Anvisningar för indexuppräkning av hyra för lokal


Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg ska utgöra bashyra är en förhandlingsfråga och kan bero
på hyresvillkoren i övrigt (såsom exempelvis hyrans storlek samt vilka övriga förpliktelser som åvilar hyresgästen).


Bastalet
Indextalet för den oktobermånad till vilken bashyran anses anpassad utgör bastalet såvida inte annat anges genom angivande av år (se bestämmelserna på
sidan 1).


Jämförelse mellan indextalen ska ske så snart årets oktoberindex har blivit känt. De senaste åren har oktoberindex blivit känt i mitten av november.


Beräkning av indextillägget
1) Beräkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden är positiv, divideras den framräknade skillnaden med bastalet.
3) Tilläggets storlek beräknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.


Exempel


Beräkning av indextillägg för år 2008


Bashyran antas vara 100 000 kr/år och anpassad till konsumentprisindex (KPI) för oktober 2005, som är 282,4 (bastalet). Oktoberindex för år 2007 är 293,85.


1. Beräkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden är positiv och uppgår till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgör indextillägget för
år 2008 enligt klausulen.


Alternativ: Om KPI för oktober 2007 i stället skulle ha varit lägre än bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillägg skulle då utgå. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillägg skulle gälla.


Bilaga nr: 1







FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FÖR LOKAL


Sid 1 (2)


Kryss i ruta innebär att den därefter följande texten gäller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:


Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:


Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:


Klausul Tillämpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nödvändiga uppgifter.


I den mån de delar av fastigheten som utgörs av lokaler blir eller är skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgästen samtidigt med hyran till
hyresvärden betala ersättning för skatten enligt markerat alternativ.


 Hyresgästen ska utöver i avtalet angivet hyresbelopp årligen betala ersättning för sin andel av vid varje


tillfälle utgående fastighetsskatt för lokaler. Hyresgästens andel ska anses vara  procent.


Enligt de regler som gäller vid avtalets tecknande utgör ersättningen vid hyrestidens
början  kronor per år.


 Ersättning som för den andel av fastighetsskatten som belöper på lokalen ingår i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet


och utgör vid avtalets tecknande  kronor.


Lokalens andel av fastighetsskatten för lokaler ska anses vara  procent. Hyresgästen ska betala


ersättning för sin andel av, efter avtalets tecknande, inträffade ändringar (oavsett skälet till dessa) av fastighetsskatten för lokaler i den mån
skatten överstiger den i hyran ingående ersättningen för fastighetsskatten.


Skulle fastighetsskatten minska eller upphöra så att hyresgästens andel av ersättningen understiger den ersättning som enligt
ovan ingår i den i avtalet angivna hyran ska hyran likväl utgå med minst ursprungligt belopp. Sålunda medför i avtalet
förekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgästen betalar är eller kan vara högre än den i avtalet
angivna hyressumman.


Hyresgästens ovan angivna andel som ska vara oförändrad under hyrestiden har beräknats enligt följande:


På sidan 2 intagna anvisningar gäller för avtalet.


Underskrift Ort/datum: Ort/datum:


Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnförtydligande: Namnförtydligande:


Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 7B upprättat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck förbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FÖR LOKAL


Sid 2 (2)


Anvisningar


1.
Klausulen är utformad i juni 1995, dvs före den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) från vilken fastighetsskatt gäller för lokaler. Klausulen har därför en
lydelse som gör att den kan införas i avtal som tecknas innan skatt utgår liksom i avtal som tecknas när skatt faktiskt utgår.


2.
Ersättningen ska kompensera för ökade kostnader i förvaltningen oavsett vem som faktiskt är skattskyldig. Skattskyldig är fastighetsägare/hyresvärd. Om
handelsbolag är fastighetsägare/ hyresvärd var enligt tidigare regler delägarna skattskyldiga. Tillägget skulle givetvis ändå betalas till hyresvärden. Efter
den 1 januari 1997 är däremot handelsbolag som ägare skattskyldigt till fastighetsskatt.


3.
Enligt 19 § hyreslagen ska hyran – med några undantag – vara till beloppet bestämd i hyresavtalet. Om hyrestiden är bestämd och minst tre år gäller
dessutom förbehåll om att hyran ska utgå med belopp som bestäms enligt en "annan beräkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebär också att
hyrestiden måste vara bestämd och minst tre år för att hyresvärden ska kunna ta ut kompensation för fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten ändras. Vidare måste beräkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen förutsätter därför att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgästen ska  betala ersättning för. 


Enligt de regler som gäller vid denna klausuls utarbetande utgör skatten en viss procent av taxeringsvärdet för lokaler (både mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad på taxeringsbeskedet. Hyresgästens andel av skatten för lokalen kan bestämmas som förhållandet mellan den area hyresgästen
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som förhållandet mellan hyresgästens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten. 


Det blir en förhandlingsfråga vilket beräkningssätt parterna väljer. Även andra beräkningsgrunder kan användas. För enkelhetens skull bör dock
hyresgästens andel vara oförändrad under hyrestiden och därmed oberoende av bl a hur skatten fortsättningsvis kan komma att beräknas och eventuella
förändringar i uthyrningsläget. 


Det är lämpligt att på därför avsett ställe ange hur lokalens andel har beräknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medföra att
överenskommelsen blir ogiltig. På en fastighet kan finnas olika byggnader med olika värdeår och olika typer av taxeringsenhet (småhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt – för vilken hyresgästen ska betala ersättning – ska endast avse den byggnad där lokalen är
belägen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behövliga uppgifter kan hämtas från den underrättelse om beslut om allmän
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsägaren. Den fastighetsägare som har problem med att beräkna hyresgästens andel bör ta
kontakt med sin fastighetsägareförening för att få hjälp. 


Fyll i hyresgästens andel!


4.
Klausulen innehåller två alternativ. I det första utgår ersättning för skatten som ett tillägg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Försvinner
skatten försvinner tillägget automatiskt. Det andra alternativet förutsätter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingår ersättning för den vid tillfället
gällande skatten. Skulle skatten höjas oavsett skälet härtill (t ex höjd skattesats, ökat taxeringsvärde m m) ska hyresgästen dock betala ersättning för den
ökade kostnaden. Skulle skatten försvinna återgår hyran till ursprungsbeloppet, dvs den överenskomna hyran (som inkluderar ersättning för den
inledningsvis gällande skatten som upphört). Givetvis ska hyresgästen alltjämt betala andra förekommande tillägg såsom för indexförändringar, ändrade
bränslekostnader osv.


5.
I den mån hyresgästen ska betala tillägg för fastighetsskatt bör tillägget redovisas separat på hyresavin.


6.
Markera med kryss vilket alternativ som väljs. I det valda alternativet anges hyresgästens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgästens andel
beräknats.


Bilaga nr: 2







DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL
FÖR LOKAL


Sid 1 (1)


EL, VA, VÄRME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION


Tillägg 1 och 2 kan användas både tillsammans och var för sig: t.ex. kan ett fast hyrestillägg
betalas för elen medan ett självkostnadsanknutet hyrestillägg betalas för värmen.


Kryss i ruta innebär att den därefter följande
texten gäller


Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:


Hyresvärd Namn: Personnr/orgnr:


Hyresgäst Namn: Personnr/orgnr:


1. Fast
hyrestillägg


Hyresgästen ska genom årliga fasta hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls av hyresvärden.
Tilläggen utgår med följande belopp:


el


kr per år 


va


kr per år 


värme


kr per år 


varmvatten


kr per år 


kyla


kr per år 


ventilation


kr per år 


Summa årligt fast hyrestillägg:  kronor


Ändring av de fasta hyrestilläggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.


2. Självkostnads-
anknutet
hyrestillägg


Hyresgästen ska genom årliga preliminära hyrestillägg betala för el, va, värme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahålls av
hyresvärden. Tilläggen utgår med följande belopp:


el


kr per år 


va


kr per år 


värme


kr per år 


varmvatten


kr per år 


kyla


kr per år 


ventilation


kr per år 


Summa årligt preliminärt hyrestillägg:  kronor


Avstämning av det preliminära hyrestillägget ska göras med dels hyresvärdens faktiska kostnader för tillhandahållandet, dels hyresgästens
förbrukning. 


Avstämningen ska översändas till hyresgästen senast tre månader efter varje kalenderårs utgång. Hyresvärden måste framställa eventuella
anspråk med anledning av avstämningen senast två år efter den dag som avstämning enligt föregående mening senast skulle ha översänts till
hyresgästen. Annars förfaller hyresvärdens rätt till eventuell mellanskillnad som framgår av avstämningen. Om hyresavtalet upphör ska en
slutlig avstämning översändas till hyresgästen senast tre månader efter dagen för avtalets upphörande. Hyresgästen har alltid rätt att ta del av
hyresvärdens underlag för avstämningen. 


Saknas mätare görs avstämningen med utgångspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska


anses vara  procent. Har andelen inte angetts fördelas kostnaden i förhållande till hyresgästens


förhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan. 


Om hyresvärdens faktiska kostnader för hyresgästens förbrukning skulle överstiga det preliminära hyrestillägget, ska hyresgästen, efter
begäran från hyresvärden, betala det överskjutande beloppet. Skulle hyresvärdens faktiska kostnader understiga det preliminära
hyrestillägget, har hyresgästen rätt att få tillbaka mellanskillnaden.


Underskrift Ort/datum: Ort/datum:


Hyresvärdens namn: Hyresgästens namn:


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare


Ombud enligt
fullmakt


Namnförtydligande: Namnförtydligande:


Fastighetsägarna Sveriges formulär nr 82 upprättat 2008 i samråd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangföretagare. Eftertryck
förbjuds.
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SKALA 1:100 (A4-format)


0


METER


5


Rätt till ändringar förbehålles och ytangivelser är preliminära.


1cm = 1m


Lokal


Klädkammare


F


Inget skärmtak över balkong på
högsta plan om inget annat anges.


GENERELL SYMBOLFÖRKLARING


DM


TM


Bofaktablad


NORR


Orienteringsfigur sektion


TT


KLK


K


Bänkskiva
m. överskåp


Diskmaskin


Garderob


Frys


Kylskåp


Städskåp


Tvättmaskin


Torktumlare


Klädhängare/
hatthylla


Förstärkt vägg där
TV förekommer


Kv. Agraffen - Etapp 1


OBS! TH1 - TH6 avser trapphusnummer


EL- / Mediaskåp


K/F Kyl/Frys


KM Kombimaskin
M Mikrovågsugn


Industrigatan 6


Klinker enl. markering.
Parkett i övriga rum.


Spishäll med
underbyggnadsugn


2022-10-19


53 kvm
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OBS! Kvadratmeter i rummen utgör inte hela bostadsytan.
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Svart smidestrapp ned öppna steg
i kulör NCS S 9000-N.
Ytskikt på på trappa av textilmatta lika
övriga lokalen.
Svart smidesräcke.







SKALA 1:100 (A4-format)


0


METER


5


Rätt till ändringar förbehålles och ytangivelser är preliminära.


1cm = 1m


Klädkammare


F


Inget skärmtak över balkong på
högsta plan om inget annat anges.


GENERELL SYMBOLFÖRKLARING


DM


TM


Bofaktablad


NORR


Orienteringsfigur sektion


TT


KLK


K


Bänkskiva
m. överskåp


Diskmaskin


Garderob


Frys


Kylskåp


Städskåp


Tvättmaskin


Torktumlare


Klädhängare/
hatthylla


Förstärkt vägg där
TV förekommer


Kv. Agraffen - Etapp 1


OBS! TH1 - TH6 avser trapphusnummer


EL- / Mediaskåp


K/F Kyl/Frys


KM Kombimaskin
M Mikrovågsugn


Industrigatan 6


Klinker enl. markering.
Parkett i övriga rum.


Spishäll med
underbyggnadsugn


2022-10-19
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OBS! Kvadratmeter i rummen utgör inte hela bostadsytan.
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Plan 114O02008010_1


Industrigatan 8B


TH4


RUMSBESKRIVNING M.M.


Golv:
Textilmatta Heuga 5141 Leak Blue.
Väggar i lokal:
Jotun Jotaproff Dynamic 05 Kulör 1931 Kokos
Väggar i våtrum:
Jotun Lady Aqua Kulör 1931 Kokus


Socklar:
Vita
Undertak:
Ecophon Focus A 600x600x20 i Connect vitt bärverk.


Belysning:
Dimbara vita ledplattor 60x60 infällda i undertaket


Fönsterbänkar:
Azul Valverde  fönsterbänkar


Kakel/klinker:
Essen Gris4 60*60 klinker i kök och entré
Fog s.colour 120
Biselado Blanco 10*20 kakel vitt i HWC, dusch.
Fog grå


Kök (Ballingslöv):
Standard (719) : Solid kulör
Utförande lucka : Mörkgrå
Utförande stomme : Vit melamin
Lådtyp : Vit
Val av glas/plåtsida designbox : Plåt
Tipon låda : Tipon låda Av
Hylla : Hylla På
Tillbehör : Målat
Utförande : Målad mörkgrå
Socklar : Målat
Dekortäcklist : Målat
Handtag HG-550 rostfritt, cc128
Bänkskivor : Laminat standard med rak ABS-kant
Laminattyp : 2256
Köksblandare, typ Mora MMIX
Diskho Omnia 600 SF


Vitvaror:
Kyl/frys LNT4TE33X2
Diskmaskin ESF7551ROX       
Mikro QN4238X


WC:
Tvättställ, typ Alterna 57 tvättställspaket med
Mora MMIX blandare med förlängd spak
Tvättställshylla för handikapp, typ Rebase
HWC-stol, typ IFÖ Spira med integrerade armstöd i hårdsits
Duschblandare, typ Mora MMIX med
förlängt duschsett, typ Mora Cera S5


Invändiga partier:
FLEX GLASSLINE FACTORY enligt vår standard inkl glas och
spröjs, golv-, tak- och sidoprofiler.
Kulör profiler och spröjs: Svartlackerade i NCS S 9000-N
Spröjs, i så kvardatiska rutor som möjligt ca 460 x 460 mm, dela lika.
Ljudreduktion: 39 db i lab ca 36-37 dB i fält.
Glas: 10,76 mm ljudlamell klarglas


Invändiga dörrar:
FLEX GLASSDOOR / -A med dörrblad helt i glas och karm av
aluminium dim 64 mm
Kulör karm: Svartlackerade i NCS S 9000-N, OBS trycke låskista
samt ggj, i alu natur färg.
inkl lås och trycke enl FLEX standard.
Tröskel alu natur.
Modulmått: 10x21 modul.
Glas: 10 mm härdat klarglas
Ljudreduktion: 35 db i dB i fält.


Entrédörr:
Dörrautomatik (Dorma samma som i övriga dörrar)
Glid arm (öppning inåt)
Armbågskontakt på ut- och insida
Knapp för avstängning alt. inkoppling av mikrobrytare i bef. låshus
lnkoppling av 230 vid arbetsbrytare
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HYRESKONTRAKT Nr: 14O02008010 
HYRESVÄRD: AB Stångåstaden   org nr 556641-6850 
HYRESGÄST: Digital Plattform Sverige AB  org nr 559221-6740 


            
 
 
 
 
 


1. SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVÄNDNING 


 


1.1. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK 


 
Lokalen med tillhörande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgår nedan, i befintligt 
skick.  
Hyresvärden ska innan hyrestiden färdigställa lokalerna enligt följande:  


- Planlösning enl ritning bil 4 med utförandebeskrivning bil 5. 
 
Hyresvärden skall vara beställare av den entreprenad som hyresgästanpassningen medför och har 
rätt att utföra sådana ändringar av entreprenaden som är betingade av byggnadstekniska eller 
liknande skäl eller som påkallas av myndigheter. Skälig hänsyn skall härvid tas till hyresgästens 
önskemål. 
 
Hyresgästens eventuella önskemål om ändringar och/eller tilläggsarbeten avseende den specificerade 
hyresgästanpassningen skall framföras skriftligen till hyresvärden. Hyresgästen skall svara för de 
merkostnader som ändringen medför. Parterna ska träffa överenskommelse om på vilket sätt dessa 
kostnader ska betalas innan ändringsarbetena påbörjas. Hyresvärden kan endast godkänna sådana 
ändringar och tilläggsarbeten som går att utföra inom den avtalade färdigställandetiden om inte 
parterna kommer överens om att senarelägga tillträdesdagen.  


För parkering och garage tecknas separat avtal. 


 


1.2. LOKALENS ANVÄNDNING 


Lokalen uthyrs för att användas till kontor.  
Lokalen och dess installationer är dimensionerat för ca 8-10 arbetsplatser.  
Det är av synnerlig vikt för hyresvärden att lokalen enbart används för avsett ändamål.  
Endast med hyresvärdens skriftliga tillstånd får i den förhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet eller 
bedrivas verksamhet med annan inriktning än som angivits ovan. 
 


1.3. INREDNING  


Hyresgästen får påbörja inredningsarbeten i lokalen först när hyresgästen har tillträtt lokalen. 
  


1.4. DRIFT 


Lokalens grundinstallationer avseende ventilation och i förekommande fall kyla som är normalt i drift 
vardagar mellan 9-18. 
Kostnaden för drift av ventilation och kyla går på hyresgästens egna elabonnemang.  
 
Vid avstängning av ovanstående under ordinarie kontorstid på grund av underhålls- och 
ombyggnadsarbete ska hyresvärden informera hyresgästen i god tid.     
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2. HYRA & TILLÄGG TILL HYRA 


 


2.1. EL  


Hyresgästen ska teckna eget abonnemang. 
 
Det åligger hyresgästen att teckna sådana avtal, att samtliga uppkomna kostnader för elleverans och 
elnät, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras hyresgästen under hyreskontraktets 
giltighetstid. Om hyresgästen inte tecknar eget abonnemang har hyresvärden rätt att vidaredebitera 
kostnaderna på hyresgästen. 
 
För att möjliggöra för hyresvärden att beräkna fastighetens energibalans och kylbehov ger 
hyresgästen fullmakt till hyresvärden att hos nätägare inhämta uppgifter avseende hyresgästens 
abonnemang och elförbrukning.  
 


2.2. EMBALLAGE OCH SOPHÄMTNING 


Kostnad för normalt hushållsavfall ingår i hyran. Det åligger hyresgästen att själv svara för och 
bekosta uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgästen övrigt förekommande 
verksamhetsavfall. 
 


3. SÄRSKILDA BESTÄMMELSER 


3.1. TILLTRÄDESDAGEN 


Hyrestiden räknas och hyra utgår från och med den dag då den förhyrda lokalen kan tas i bruk av 
hyresgästen efter slutbesiktning eller vid den tidigare tidpunkt som hyresvärden anger.  


 


Parterna är överens om att tillträde preliminärt ska ske senast 2023-04-01,från vilken dag hyra ska 
utgå. 


 


Hyresgästen är införstådd med att avvikelser från den angivna tillträdesdagen kan inträffa och att detta 
inte ska medföra annan påföljd än att hyrestiden flyttas i motsvarande tid före eller efter sagda dag.  
 
Hyresvärden skall meddela definitiv tillträdesdag senast 1 månad innan 2023-04-01. 
 
 
Har tillträdesdagen senarelagts på grund av förhållanden på hyresgästens sida, till exempel att 
hyresgästen inte har lämnat nödvändiga besked i rätt tid eller att hyresgästen har beställt ändringar 
och/eller tilläggsarbeten, är parterna överens om att full hyra jämte tillägg ändå skall utgå från och 
med den angivna tillträdesdagen. 
 
Flyttas tillträdesdagen fram och detta medför att hyrestiden understiger tre (3) år är parterna överens 
om att tillägg för i förekommande fall index, ersättning för fastighetsskatt och/eller eventuell ersättning 
för tomträttsavgäld skall betalas, trots bestämmelserna i 19 § hyreslagen. 
 
Hyresgästen förbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, nödvändiga 
injusteringsarbeten av ventilation, åtgärdande av garantibrister mm som anses normala i samband 
med inflyttningen och även sedan lokalen tagits i bruk. Hyresvärden har även rätt att efter det att 
hyresgästen tillträtt lokalen utföra nödvändiga byggnads- och installationsarbeten. Hyresgästen har 
inte rätt till nedsättning av hyran för hinder eller men i nyttjanderätten till följd av sådana arbeten. 
 
 
3.2. BRANDSKYDD  
 
Se bilaga 7 fördelning av ansvar. 
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Vid ombyggnad eller ändringar i lokalen som medför att brandskyddet påverkas skall hyresgästen 
skriftligt informera hyresvärden för att denne, på hyresgästens bekostnad, skall ha möjlighet att 
revidera fastighetens brandskyddsdokumentation. 
 
Den av parterna som bryter igenom en brandcellsgräns, med rör eller annat, ansvarar och bekostar för 
att brandtätning utförs. 
 
Heta arbeten får ej utföras utan godkännande från fastighetsägaren. Vid tillkommande kostnader för 
tillståndsansvar, debiteras hyresgästen. 
 
Fast el installation får ej utföras utan godkännande från fastighetsägaren.  


 


 


3.3. ANSVAR FÖR SKADOR PÅ FASTIGHETEN  


Hyresgästen ansvarar för skador på samtliga till lokalen tillhörande fönster, dörrar.  
Utöver vad som följer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgästen för alla skador som uppkommer 
inom fastigheten, genom vårdslöshet eller försummelse av hyresgästens personal, någon som gästar 
honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som för hyresgästens räkning transporterar varor 
eller som inom fastigheten utför arbeten för hans räkning. 
 


4. SKYLTAR 


Hyresgästen har inte rätt till fri skyltplats. Hyresgästen skall alltid be hyresvärden om tillstånd för att 
sätta upp skylt på fasad, skyltskåp eller för att ändra befintlig skylt.  


Efter hyresvärdens godkännande skall hyresgästen söka skyltlov hos Bygglovskontoret. En kopia av 
byggnadslovet skall även skickas till hyresvärden för godkännande innan skylt får sättas upp eller 
ändras. 


 


5. PANTSÄTTNING  


Hyresgästen har inte rätt att pantsätta eller säkerhetsöverlåta hyresrätten till lokalen av vad skäl det  
vara må.  
 


6. SIDOAVTAL 


Upphör detta hyreskontrakt att gälla och finns förutom hyreskontraktet ett annat avtal mellan parterna 
som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med användningen av lokalen och som är av 
mindre betydelse i jämförelse med denna, tex skyltplatsavtal, garage, avtal för bilplats mm. upphör det 
avtalet samtidigt att gälla. 


 


7. REGISTRERINGSBEVIS  


Hyresgästen ska meddela hyresvärden alla förändringar i bolaget vad beträffar: 
– ändring av styrelseledamot 
– namnändring 
– ändring av firmatecknare 
 
Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgästen översänder nytt bolagsbevis/registreringsbevis 
alt ändringsbevis till hyresvärden där förändringarna framgår. 
 


8. GILTIGHET 


Iordningsställande av lokal för hyresgästens räkning kan påbörjas först när kontrakt är undertecknat 
av båda parter.  
 


9. ÖVRIGT 


Hyresavtalet är villkorat av ett positivt investeringsbeslut från AB Stångåstadens investeringsgrupp 
och beviljat bygglov från Bygglovskontoret. 
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Till lokalen finns ett mindre förråd i fastighetens källare. 


Hyresgästen äger ensidig rätt att säga upp avtalet för avflyttning i förtid, med samma avflyttnings 
datum som hyreskontrakt 14O02014010, i händelse av att avtal med kontraktsnummer 14O02014010 
sägs upp för avflyttning. 


Uppsägningstiden är den som gäller enligt huvudkontraktet. 


 


10. ÄNDRING AV AVTALSVILLKOR  


Alla ändringar och tillägg till detta hyreskontrakt skall vara skriftliga och undertecknande av båda 
parter för att vara gällande.  
 


 
 
 
 
 
Linköping den 2022-  Linköping den 2022- 
 
AB Stångåstaden Digital Plattform Sverige AB 
 
 
 
 
 
____________________________  _____________________________ 
Johan Asklöf             Theresé Lindh  Magnus Thorarensen    Henrik Lewander 
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         Bilaga nr 7 
 
HYRESOBJEKT Nr: 14O02008010          
HYRESVÄRD: AB Stångåstaden             org nr: 556041-6850 
HYRESGÄST: Digital Plattform Sverige AB  org nr: 559221-6740 


 


              
          


                   


      


Fördelning av underhållsansvar och investeringar 
 
Riktlinjerna reglerar ansvars- och rollfördelningen mellan hyresgäst och 
hyresvärd under förvaltningen (drift och underhåll). Avvikelser i det enskilda 
fallet som inte överensstämmer med riktlinjerna skall dokumenteras. 
 
Förkortningar och benämningar: 
 
F  Åtgärd som ombesörjes och bekostas av hyresvärden. 
H Åtgärd som ombesörjes och bekostas av hyresgästen. 
Drift Löpande tillsyn med erforderliga åtgärder, typ städning, 


rengöring. 
Underhåll Reparationer, underhåll, serviceavtal och dylikt. 
Utbyte Byte av hel byggnadsdel eller installation pga förslitning. 
 


Tomt, mark  Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Ledningssystem F F F  


Brunnar  F F F  


Hårdgjorda ytor F F F  


Utrustning för cykelparkering F F F  


Gräs, planteringar, träd F F F  


Yttre belysning  F F F  


Snöröjning, sandning F F -  


Flaggstänger    Ej aktuellt 


     


     


     


Byggnad Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Yttertaksbeklädnad F F F  


Takavvattning F F F  


Stegar, gångbryggor, säkerhetsutrustning F F F  


Automatik till dörrar och portar till lokal H F F  


Entrépartier in till lokal H F F 1 


Fasader och utvändiga väggar F F F  


Fönster H F F 1 


Yttre solskydd typ markiser    Ej aktuellt 


Inre solskydd H H H  


Skyltar fasad H H H Bygglov och 
återställning  
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Låssystem, cylindrar och nycklar H H H 2, extra 
nycklar och 
tagg deb Hg 


Hissar avser ej interna lyftbord F F F  


Ytskikt – väggar inre H H F  


 - golv inre H H F  


 - tak inre H H F  


Fast monterade vitvaror, inkl kyl och frys H F F Av F 
installerad, 1 


Med stickpropp monterade vitvaror, typ 
micro och kaffemaskin 


H H H  


Övrig pentryinredning H F F Av F 
installerad 


     


     


VVS, ventilation och kyla Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Pumpar F F F 4 


Golvbrunnar H F F  


Ventilation H F F  


Sanitetsgods  H F F 1 


Vattenledningar/avloppsledningar H F F 1 


Dagvattenanläggningar F F F  


Tappkranar och termostatblandare H F F Av F 
installerad, 1 


Fläktar F F F 4 


Imkanaler    Ej aktuellt 


Ventilationsdon H F F Rengöring 
av don HG 


Filter (för luftbehandling) F F F  


Värmeledningssystem F F F  


Värmeväxlare och värmecentral F F F  


Ventilationsaggregat med kylbatteri H F F  


     


     


Elanläggningar/maskiner Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Lampor och lysrör H H H  


Elcentraler I lokalen H F F  


Säkringar H H H  


Armaturer fasta (grundbelysning) H F F Av F 
installerad, 1 


Eluttag H F F 1 


Ev Reservkraft för verksamhet    Ej aktuellt 


     


     


Larm Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Överfallslarm, inbrottslarm H H H Om aktuellt 


Tekniskt funktionslarm fastighet F F F  


Stöldskyddsanordningar H H H Om aktuellt 


     


     


Tele Drift Underhåll Utbyte Anmärkning 


Ledningsnät data  H H F H avser I 
lokal 
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Ansvarsfördelning gällande 
egenkontroll och underhåll av 
brandskyddsutrustning inom lokalen 


Drift Underhåll Utbyte  
 


Anmärkning  
                      
 
    


     


Automatisk  
Brandlarmanläggning, myndighetskrav 


   Ej aktuellt 


Utrymningslarm    Ej aktuellt 


Sprinkler    Ej aktuellt 


Inomhusbrandposter    Ej aktuellt 


Handbrandsläckare, brandfilt H H H  


Brandvarnare H F F  


Brandventilationsluckor/Brandgasvent. F F F  


Dörrar i brandcellsgräns H F F  


Brandcellsgränser (tätningar etc.) F F F   


Utrymningsvägar, fri bredd F F F  


Utrymningsvägar, ej belamrade H - -  


Vägledande markeringar, efterlysande H H F Om myndigh 
kräver 


Led/Nödbelysning    Ej aktuellt 


Nödutrymningsskyltar, belysta H H F Om myndigh 
kräver 


Brandskydd av bärande stomme F F F  


Ytskikts brandklass H H F  


Brandbelastning yttre miljö H  -  


Hantering av brandfarliga varor, fastigheten F  -  


Hantering av brandfarliga varor, 
verksamheten 


H - -  


Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) H/F H/F -  


Utrymningsplan lokalen H H H  


Utrymningsplan fastigheten F F F  


     


 


 
Anmärkningar 
 


1 Om skada orsakats genom hyresgästens verksamhet åligger även åtgärdande/utbyte 
H (hyresgäst). 


2 Om H (hyresgäst) eller dennes försäkringsbolag kräver annat låssystem än 
installerat, åligger utbytet H (hyresgäst). 


3 Hyresgästs flagga tillåts endast efter särskild överenskommelse med F(hyresvärd). 
4 Avser fastighetens drift. För installation/anordning specifik för hyresgästens 


verksamhet svarar hyresgästen för drift, underhåll och utbyte, även om 
installationen/anordningen fanns i lokalen vid hyresperiodens början. 


 


 


Linköping 2022- Linköping 2022- 
AB Stångåstaden  Digital Plattform Sverige 


AB 
 
 
______________________              _________________________________ 
Johan Asklöf     Theresé Lindh           Magnus Thorarensen  Henrik Lewander 
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AGRAFFEN ETAPP 1  FASADSKYLTNING
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FASAD MOT NORR 


SKYLTNING AV VERKSAMHET


Mot Järnvägsgatan. Östgötagatan och Sveagatan utförs skyltar på fasad
med lösa bokstäver i smäckert utförande, placerade på sockelvåningen. 
Bokstäverna kan vara med eller utan inbyggd belysning.


Höjd ca 450-800mm.


Mot kvartersgatorna kan skyltningen utföras som “ fl aggskyltar” eller lösa bokstäver.


JÄRNVÄGSGATAN


TH 5
TH 4TH 3


TRAPPHUS 5 TRAPPHUS 4 TRAPPHUS 3
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FASAD MOT NORR 
OCH ÖSTER 


JÄRNVÄGSGATAN


TRAPPHUS 5


TH 5
TH 4TH 3


LOKALGATA


FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
450 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (510MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /FÖNSTER


LOKAL 6


LOKAL 6 LOKAL 5


SOCKELHÖJD 510


SOCKELHÖJD 510







Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24


4


FASAD MOT NORR


JÄRNVÄGSGATAN


TRAPPHUS 4


TH 5
TH 4TH 3


LOKAL 3LOKAL 4


FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
800 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (920MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /
FÖNSTER


SOCKELHÖJD 920SOCKELHÖJD 920 SOCKELHÖJD 560


FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM 
LÖSA BOKSTÄVER MED HÖJD CA 
450 MM OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNIN-
GEN (560MM) CA 50MM OVAN 
DÖRRPARTI /
FÖNSTER







Agraffen 080929-03
Linköping
Fasadskyltning 2018-04-24


5


FASAD MOT NORR 
OCH VÄSTER


JÄRNVÄGSGATAN


LOKALGATA


TRAPPHUS 3


TH 5
TH 4TH 3


LOKAL 2 LOKAL 1


LOKAL 1


FASADSKYLTAR UTFÖRES SOM LÖSA 
BOKSTÄVER MED HÖJD CA 600 MM 
OCH 
PLACERAS PÅ SOCKELVÅNINGEN 
(720MM)  CA 50 MM OVAN DÖRRPARTI 
/FÖNSTER


SOCKELHÖJD 720


SOCKELHÖJD 720
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FASAD MOT NORR 
OCH VÄSTER


JÄRNVÄGSGATAN


LOKALGATA


TRAPPHUS 3


TH 5
TH 4TH 3


LOKAL 2 LOKAL 1


LOKAL 1


FLAGGSKYLTAR  PLACERAS MOT 
LOKALGATA, MIN. 2500MM OVAN 
MARK. UTFÖRES PENDLADE ELLER 
SOM EN BOX. FALGGSKYLTAR KAN 
BELYSAS UTIFRÅN ELLER HA 
INBYGGD BELYSNING. 


LOKAL 1


LOKALEN


L O K
   A
L E N
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    "orgName" : "Digital Plattform Sverige AB",
    "personSurname" : "Thorarensen",
    "orgNr" : "5592216740",
    "personGivenName" : "Magnus",
    "email" : "magnus@digitalplattform.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Magnus Thorarensen",
    "orgName" : "Digital Plattform Sverige AB",
    "personSurname" : "Thorarensen",
    "orgNr" : "5592216740",
    "personGivenName" : "Magnus",
    "email" : "magnus@digitalplattform.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "196105222159",
    "personSurname" : "THORARENSEN",
    "tbs" : "SmFnIHVuZGVydGVja25hcjogIkh5cmVza29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSIgCklEOiA4MmQ2NDE3MC02NzQ0LTExZWQtOThiNS0wYjUzYjE0MGJiZGUKRGF0dW06IDIwMjItMTEtMTgKCg==",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "AUDIT_AGREEMENT_EVENT_TXN_ID" : "216eb060-6745-11ed-9173-3bb3f016bd38",
    "tbsHidden" : "LS0tLS0tLS0tLQpJbm5laMOlbGw6CgoiS29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSBBQi5wZGYiCjI1M2EgODhhOSBkNTZhIDg3NmMgMDQ2NCA2YjllIDVkZjQgMWMwYiBkM2Q5IGZjNzUgMWJkYSAzNTUxIDRhNzkgOGQ0MCBiYjY2IDEyYTQKLS0tLS0tLS0tLQ==",
    "personGivenName" : "MAGNUS",
    "startDate" : "2022-11-18T13:30:13.232+0000",
    "transactionId" : "acdf56a068047b4cbd92398b49c16227"
  },
  "time" : "2022-11-18T14:30:39.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "84.217.170.13"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "315e2050-6745-11ed-92e5-539d1b9aed3a"
}, {
  "id" : "bdabb640-675d-11ed-92e5-539d1b9aed3a",
  "time" : "2022-11-18T17:26:23.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "89.160.69.65"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Henrik Lewander",
    "orgName" : "Digital Plattform Sverige AB",
    "personSurname" : "Lewander",
    "orgNr" : "5592216740",
    "personGivenName" : "Henrik",
    "email" : "henrik@digitalplattform.se"
  }
}, {
  "id" : "0a4febb0-675e-11ed-92e5-539d1b9aed3a",
  "time" : "2022-11-18T17:28:31.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "89.160.69.65"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Henrik Lewander",
    "orgName" : "Digital Plattform Sverige AB",
    "personSurname" : "Lewander",
    "orgNr" : "5592216740",
    "personGivenName" : "Henrik",
    "email" : "henrik@digitalplattform.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Henrik Lewander",
    "orgName" : "Digital Plattform Sverige AB",
    "personSurname" : "Lewander",
    "orgNr" : "5592216740",
    "personGivenName" : "Henrik",
    "email" : "henrik@digitalplattform.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "197504222774",
    "personSurname" : "LEWANDER",
    "tbs" : "SmFnIHVuZGVydGVja25hcjogIkh5cmVza29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSIgCklEOiA4MmQ2NDE3MC02NzQ0LTExZWQtOThiNS0wYjUzYjE0MGJiZGUKRGF0dW06IDIwMjItMTEtMTgKCg==",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "AUDIT_AGREEMENT_EVENT_TXN_ID" : "779eb570-675e-11ed-92e5-539d1b9aed3a",
    "tbsHidden" : "LS0tLS0tLS0tLQpJbm5laMOlbGw6CgoiS29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSBBQi5wZGYiCjI1M2EgODhhOSBkNTZhIDg3NmMgMDQ2NCA2YjllIDVkZjQgMWMwYiBkM2Q5IGZjNzUgMWJkYSAzNTUxIDRhNzkgOGQ0MCBiYjY2IDEyYTQKLS0tLS0tLS0tLQ==",
    "personGivenName" : "HENRIK",
    "startDate" : "2022-11-18T16:31:35.268+0000",
    "transactionId" : "3f78ea64f9b8d6670eadda53239db5b1"
  },
  "time" : "2022-11-18T17:32:01.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "89.160.69.65"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "8741b310-675e-11ed-92e5-539d1b9aed3a"
}, {
  "id" : "88a6c150-675e-11ed-92e5-539d1b9aed3a",
  "time" : "2022-11-18T17:32:03.000+0100",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personName" : "<System user>"
  },
  "type" : "created",
  "sentTo" : [ {
    "email" : "johan.asklof@stangastaden.se"
  }, {
    "email" : "therese.lindh@stangastaden.se"
  } ]
}, {
  "id" : "ce150a80-67f4-11ed-9864-1b6d3332a30f",
  "time" : "2022-11-19T11:27:44.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "90.235.0.40"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Therese Lindh",
    "orgName" : "AB Stångåstaden",
    "personSurname" : "Lindh",
    "orgNr" : "5560416850",
    "personGivenName" : "Therese",
    "email" : "therese.lindh@stangastaden.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Therese Lindh",
    "orgName" : "AB Stångåstaden",
    "personSurname" : "Lindh",
    "orgNr" : "5560416850",
    "personGivenName" : "Therese",
    "email" : "therese.lindh@stangastaden.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "197411182061",
    "personSurname" : "LINDH",
    "tbs" : "SmFnIHVuZGVydGVja25hcjogIkh5cmVza29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSIgCklEOiA4MmQ2NDE3MC02NzQ0LTExZWQtOThiNS0wYjUzYjE0MGJiZGUKRGF0dW06IDIwMjItMTEtMTgKCg==",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "AUDIT_AGREEMENT_EVENT_TXN_ID" : "3c8a04c0-67f5-11ed-9864-1b6d3332a30f",
    "tbsHidden" : "LS0tLS0tLS0tLQpJbm5laMOlbGw6CgoiS29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSBBQi5wZGYiCjI1M2EgODhhOSBkNTZhIDg3NmMgMDQ2NCA2YjllIDVkZjQgMWMwYiBkM2Q5IGZjNzUgMWJkYSAzNTUxIDRhNzkgOGQ0MCBiYjY2IDEyYTQKLS0tLS0tLS0tLQ==",
    "personGivenName" : "THERESÉ",
    "startDate" : "2022-11-19T10:30:50.220+0000",
    "transactionId" : "ba980234e1ac2ac38d4f1f301fb88ae3"
  },
  "time" : "2022-11-19T11:31:14.000+0100",
  "type" : "sign",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "90.235.0.40"
  },
  "eventId" : 30,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "4b49a740-67f5-11ed-a2d2-5d59733fe711"
}, {
  "id" : "7b693950-697f-11ed-8c8a-81a22676775d",
  "time" : "2022-11-21T10:32:57.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "148.136.141.173"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Johan Asklöf",
    "orgName" : "AB Stångåstaden",
    "personSurname" : "Asklöf",
    "orgNr" : "5560416850",
    "personGivenName" : "Johan",
    "email" : "johan.asklof@stangastaden.se"
  }
}, {
  "id" : "97193c90-697f-11ed-98b5-0b53b140bbde",
  "time" : "2022-11-21T10:33:43.000+0100",
  "eventId" : 20,
  "eventClass" : "agreement_viewed",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "148.136.141.173"
  },
  "type" : "web",
  "partyInfo" : {
    "personName" : "Johan Asklöf",
    "orgName" : "AB Stångåstaden",
    "personSurname" : "Asklöf",
    "orgNr" : "5560416850",
    "personGivenName" : "Johan",
    "email" : "johan.asklof@stangastaden.se"
  }
}, {
  "signeeInfo" : {
    "personName" : "Johan Asklöf",
    "orgName" : "AB Stångåstaden",
    "personSurname" : "Asklöf",
    "orgNr" : "5560416850",
    "personGivenName" : "Johan",
    "email" : "johan.asklof@stangastaden.se"
  },
  "signingMetadata" : {
    "personNr" : "197304171932",
    "personSurname" : "ASKLÖF",
    "tbs" : "SmFnIHVuZGVydGVja25hcjogIkh5cmVza29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSIgCklEOiA4MmQ2NDE3MC02NzQ0LTExZWQtOThiNS0wYjUzYjE0MGJiZGUKRGF0dW06IDIwMjItMTEtMTgKCg==",
    "signature" : "",
    "ocspResponse" : "",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "AUDIT_AGREEMENT_EVENT_TXN_ID" : "9fd76550-697f-11ed-8c8a-81a22676775d",
    "tbsHidden" : "LS0tLS0tLS0tLQpJbm5laMOlbGw6CgoiS29udHJha3QgRGlnaXRhbCBQbGF0dGZvcm0gU3ZlcmlnZSBBQi5wZGYiCjI1M2EgODhhOSBkNTZhIDg3NmMgMDQ2NCA2YjllIDVkZjQgMWMwYiBkM2Q5IGZjNzUgMWJkYSAzNTUxIDRhNzkgOGQ0MCBiYjY2IDEyYTQKLS0tLS0tLS0tLQ==",
    "personGivenName" : "JOHAN",
    "startDate" : "2022-11-21T09:33:58.444+0000",
    "transactionId" : "7df529ff0338556aaa716f8f61504bff"
  },
  "time" : "2022-11-21T10:34:12.000+0100",
  "type" : "sign_final_part",
  "user" : {
    "personName" : "<Non authenticated user>",
    "ipAddress" : "148.136.141.173"
  },
  "eventId" : 31,
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "id" : "a8220bc0-697f-11ed-8c8a-81a22676775d"
} ]
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Purpose
This document gives an introduction to the collection of reference documentation added to each


agreement signed using Egreement’s service. In case of agreement disputes, this documents and its


referrals should be used as a handbook on how to verify agreements.


Overview
Agreement and workflow basics are introduced in this document in order to be able to understand the


reference documentation.


Glossary


Term Description


Agreement File Attachment to the agreement, for example an
uploaded PDF, image, or free text, entered by
agreement creator.


Agreement Creator User who creates the initial agreement and add
contracting parties.


API Application Programming interface


Audit Log The log of events associated with each agreement.


CMS Cryptographic Message Syntax


Container The file which holds the agreement including all
metadata such as audit log, documentation,
verification, Etc.


Contracting Party User who is to sign an agreement.


Egreement The company providing the agreement signing
service. Egreement AB,
https://www.egreement.com


EID Electronic identity such as a certificate or online
identity of some kind.


Hash A cryptographic hash, see Signing


JSON JavaScript Object Notation


NTP Network Time Protocol


OCSP Online Certificate Status Protocol


PKCS Public Key Cryptography Standards
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Term Description


PKI Public Key Infrastructure


PDF Portable Document Format from Adobe Systems


Signee When a contracting party has signed an
agreement, the party becomes a signee.


TBS To Be Signed. A textual representation of an
agreement.


Verification Page(s) appended to the end of the visible part of
the agreement, summarizing agreement
information, including a timeline.


XML Extensible Markup Language


Agreement Basics
An agreement has a number of artifacts that together form an agreement:


Figure 1. Agreement content


• Agreement name chosen by Agreement Creator.


• Agreement ID automatically generated by Egreement’s system.


• Files of different formats, such as text or images, that form the contractual part of the agreement.


• Audit log, created by the Egreement system, keeping records of all major events that have taken
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place in the process of concluding the agreement.


• Reference documentation on how Egreement manages agreement creation, signing and conclusion.


This very document is the introduction and first part of the reference documentation.


Version Properties
The following properties apply for the current version of the agreement implementation:


• Agreement File hash algorithm: SHA-256


• Agreement File hash encoding: Hex string


• Reference documents:


◦ Overview


◦ Container Format


◦ Signing


◦ Validation


Workflow
The Egreement workflow contains a number of stages.


1. Create agreement - Start


2. Add agreement files - Upload attachments


3. Add contracting parties - Add people who are to sign the agreement


4. Signature creation - All contracting parties sign the agreement


5. Download - Agreement can be downloaded (optional)


Agreement Creation


When an agreement is to be created, the user chooses a name for the agreement and an ID is


automatically generated.


Agreement Files


An agreement file is a part of the agreement. The file can be of any format. If the file format can be


presented by the Egreement software, a visual representation will be shown to the contracting parties.
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Contracting Parties


After the agreement has been set up, all contracting parties who should sign the agreement are added.


Signature Creation


The user should always sign the complete agreement including all attached files. Metadata which will


serve as proof of user consent to the agreement will be automatically added by the system, making the


agreement tamper-proof and self-contained. Each signee can choose from a set of signature methods.


The actual signature creation is handled differently depending on signing method.


In the signature workflow, a number of signees can individually sign the same agreement. The


aggregated signature result will be added to the agreement as proof of the agreement’s validity. Signing


is described in detail in Signing.


After the last signee has signed, the agreement will be concluded and therefore the process and


agreement files will be closed.


Download


It is possible to download an agreement from the system to store it offline. The downloaded agreement


is tamper-proof, as all parts of the agreement, including main file, attachments and all other artifacts,


are tied to every individual signee. Since this downloaded agreement is more than just a document, it


is referred to as a Container.


Egreement currently supports PDF as container-format which is described more in detail in Container


Format.


Logging


All actions associated with the agreement are stored in the audit log.


Dispute
In case of dispute about a signed agreement where the different signees disagree, the Validation


document describes the process how to verify the agreement’s validty.


Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


4







Document name Description


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
This document is targeted for contracting parties and arbitrators that create, sign and/or evaluate


agreements concluded through the Egreement application. The document describes the content,


structure and semantics of the agreement container, required to understand in order to evaluate


agreements or settle possible disputes.


Overview
An agreement in the Egreement sense is not just a single document. Instead, an agreement is a


collection of different information artifacts concerning an agreement made between one or more


contracting parties. Artifacts can be the text on which agreement parties are to agree, individual


parties’ acceptance statements, or records of the events associated with the conclusion of the


agreement. In order to store this information in a secure and self-contained manner, a Container is


needed. The container is simply a file storing all the information needed in a structured and well-


defined way.


Generic Container Structure
The container includes the following artifact types:


• Agreement File - One or more documents, or other types of files (such as images), either uploaded


by the agreement creator or provided by the Egreement application, that togehter constitute the


agreement.


• Audit Log - A log, created by the Egreement system, with recordings of all major events that have


taken place in the process of concluding the agreement.


• Reference Documentation - Documentation how Egreement manages agreement creation, signing


and closing.


• Verification - An agreement summary, including a listing of included agreement files, signees and


an extract of the audit log.


PDF Container


The container format used by Egreement is PDF. All of the listed artifact types are stored as so called


attachments in the PDF container. The reason for adding agreement artifacts as attachments is that


this makes it possible to provide traceability throughout the complete signing process. In order for a


reader to easily be able to view the contents of the agreement, a selection of the attachments is


"mirrored" to the main (visible) part of the PDF.
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Figure 1. Container Overview



Not all PDF viewers are able to list and/or present PDF attachments. Therefore, it is


recommended to use the official Adobe Acrobat Reader to view Egreement PDF


containers.


Each attachment is given a numeric prefix to its name in order to sort the files correctly in the list. Also


note that the description field holds the artifact type of the attachment.


Figure 2. PDF Attachments
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How to Validate


The container is a valid PDF agreement if it holds the artifacts defined above.


Container Content


Agreement File


Artifact type: Agreement file


Agreement files are the parts of the agreement which the agreement creator uploads or selects to be


included. These could be documents, forms, images or virtually any type of file. Furthermore,


agreement files can be divided into two categories, agreement files possible to visualize and non-


possible to visualize.


Agreement Files Possible to Visualize


Files possible to visualize, are added as attachments to the container just as all other artifact types, but


they are also mirrored to the visible part of the agreement PDF. This allows the user to quickly view


the content of the main parts of the agreement. Files that typically are possible to visualize, are PDFs,


image-type files and text files.


Agreement Files Non-Possible to Visualize


Agreement files non-possible to visualize, are not mirrored to the visual part of the agreement PDF,


though it is represented with name, size and hash of the file. These file types are typically technically


hard or impossible to create a visual representation of, e.g. a sound file or a video file.


How to Validate


To understand what has been agreed and to establish if there is a dispute or if the disagreement


between the contracting parties is actually covered by the agreement, please read and understand the


actual content of the agreement.


Audit Log


Artifact type: Audit log


The audit log attachment is a well-defined, JSON formatted, document presenting all the important


events that have occurred from when the agreement was created until the agreement was closed.


Refer to the "Workflow" chapter in Overview for more details.


The following audit log entry types are defined:


3







• Agreement Created


• Agreement Viewed


• Agreement Signed


• Agreement Rejected


• Agreement ExpireOn Changed


• Message Sent


The different log entry types are described in detail below.


Common Structures


All log entry types share common information that is included in every log entry logged.


Table 1. Common Attributes


Parameter name Parameter value example(s) Description


time 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when the entry was logged
as yyyy-MM-dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


id 540431, 1e8f69a4-07c1-11e8-
ba89-0ed5f89f718b


An ID of this particular event
(can either be a numeric long
value or Time based UUID).


eventClass agreement_created Name of the type, as listed
below.


eventId 10 Each type includes a set of IDs.
See respective log entry type
description for details.


userInfo See UserInfo Information about a user.


UserInfo


The UserInfo structure holds information about the user triggering an event, users being contracting


parties of an agreement as well as other users. Note that only a subset of the parameters is included,


depending on the situation where the UserInfo structure is used.


Table 2. UserInfo


Parameter name Parameter value example(s) Description


ipAddress 212.94.55.131 The IP address of the user.


email john@example.org The user’s email address.


personNr 19550505-1234 (Sweden),
220750-999Y (Finland)


The user’s personal identity
number.
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Parameter name Parameter value example(s) Description


personName John Smith The first and last name of the
user.


personGivenName John The first name of the user.


personSurname Smith The last name of the user.


orgNr 551234-1234 The organization number of the
organization on behalf of which
the user is operating.


orgName Acme AB The organization name of the
organization on behalf of which
the user is operating.


AgreementFileInfo


The AgreementFileInfo structure holds information about an agreement file, e.g. a PDF uploaded by the


user. See Agreement File.


Table 3. AgreementFileInfo


Parameter name Parameter value example(s) Description


fileId 6572354654, 75928ba0-2369-
11e8-b467-0ed5f89f718b


The system generated ID of the
agreement file (can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


fileName MyEmployeeAgreement.pdf The user defined name of the
agreement file.


fileMimetype application/pdf The agreement file mime type.


fileSize 42253 The size, in bytes, of the
agreement file.


fileHash 3d7c514b…66b786a4 The hash of the agreement file,
encoded as a hex string.


How to Validate


See Validation how to validate the entire audit log.


Agreement Created


This event is logged when the agreement is created. This is always the first log entry for each


agreement, i.e. no events can take place before this event has occurred.


• EventClass: agreement_created
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• EventId:


◦ 10: When a private user creates an agreement using the web application.


◦ 11: When a company user creates an agreement using the web application.


◦ 12: Agreement created using the API.


Table 4. Agreement Created Specific Information


Parameter name Parameter value example(s) Description


agreementName MyEmployeeAgreement User specified name of the
agreement.


agreementId 12345678901234, 75928ba0-2369-
11e8-b467-0ed5f89f718b


System generated ID of the
agreement (can either be a
numeric long value or Time
based UUID).


agreementVersion 1.16 Version of the agreement
container format.


agreementLocale sv_SE Locale of the agreement
container.


signees List of UserInfo A listing of the signees defined
as parties in the agreement.


agreementFiles List of AgreementFileInfo A listing of the agreement files
included in the agreement.


How to Validate


Validating this audit entry requires a number of steps all documented below.


EventTypeId Validation


Check that the UserInfo field is populated correctly according to EventType. See UserInfo for details.


Table 5. EventType effect on UserInfo


Type How to validate UserInfo


10 orgNr and orgName must not be set


11 personNr, orgNr and orgName must be set


12 orgNr and orgName must be set


Agreement Metadata


All metadata parameters must be validated according to table below.


Table 6. Agreement Created Metadata Verification
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Parameter name How to validate


agreementName Must be present


agreementId Must be present


agreementVersion Must be less than or equal to 1.16


agreementLocale If present, Must be a valid locale and container
verification page must be in this language


signees See Signees Validation


agreementFiles See Agreement File Validation


Agreement File Validation


Validate that all Agreement File are the correct ones, that they are included, and that there are no


additional files than the ones listed in the audit log.


Audit Log


Check all agreement files in this audit entry and verify that they all exist in the container. Do this by


identifying the attachment by the ID and name stated in the audit entry.


Attachments


Check all agreement files in the PDF container by searching after the Artifact type: Agreement file and


make sure that they are all listed in the create agreement audit entry.


Check Hashsums


For each agreement file, compute the hash and check that the hash in the audit entry is correct.


Signees Validation


Make sure that each signee has an Agreement Signed audit entry. Also check that the number of signees


is equal to the number of Agreement Signed entries.


Agreement Viewed


This event is logged every time an agreement is viewed or downloaded.


• EventClass: agreement_viewed


• EventId:


◦ 20: When a user views an agreement using the web application.


◦ 21: When a user views an agreement using a mail link.


◦ 22: When a user views an agreement by downloading it using the web application.


◦ 23: When a user views an agreement using a mail link that is protected using two-factor


authentication.
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Agreement Viewed Specific Information


None


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Agreement Signed


This event is logged every time a user signs an agreement.


• EventClass: agreement_signed


• EventId:


◦ 30: When a user signs the agreement, not being the last signee.


◦ 31: When a user signs the agreement as the last signee.


◦ 32: When a user tries to sign the agreement but signing fails.


Table 7. Agreement Signed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


signeeInfo See UserInfo Information about the signee.


signMetadata See SignMetadata Signing metadata produced in
the signing process.


Table 8. SignMetadata


Parameter name Parameter value example Description


signatureMethod bankid The ID of the signing method
used.


signature PD94bWwgdm…duYXR1cmU+ The signature, base64 encoded.
The underlying format depends
on the signature method used.


ocspResponse MIIEXgoBAK…jks3yrAUvE The OCSP response message,
base64 encoded. This parameter
is only included for some signing
methods.


tbs SSBzaWduOiAiQ29udHJhY3QiIA
pJRDogNjdkN2…


The text being signed by the
signee using the signing method
encoded as base64. This
parameter is only included for
some signing methods and may
vary between signing methods
and localizations.
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Parameter name Parameter value example Description


tbsHidden LS0tLS0tLS0tLQpDb250ZW50Og
oKImJsdWUucG…


Hidden additional text also
being signed, base64 encoded.
This parameter is only included
for some signing methods.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


EventType Validation


Table 9. EventType effect on validation


Type How to act


30 Verify as described below.


31 Verify as describe below, and once done, check
that there are no more Agreement Signed entries
in the audit log.


TBS Validation


In case of an advanced signature method, the TBS (including the hidden TBS where applicable) will be


stored as a part of SignMetadata.


For non-advanced signature methods, TBS validation is not applicable.


Signature Validation


Fetch the signature method pointed out by SigningMethod and verify the signature according to the


corresponding chapter in Signing


Signee Validation


The output from the Signature Validation should be validated according to table below.


Output type How to validate


Signature time If a signature time has been registered, check that
this signature time corresponds to the time of the
Agreement Signed.


User attributes Check that the user attributes returned from the
signature method matches the attributes of the
SigneeInfo.


TBS or hash of TBS If TBS validation applies, check that TBS or hash
of TBS matches the TBS from SignMetadata.
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Output type How to validate


Hash algorithm If TBS validation applies, and the TBS is returned
hashed, return name of hash algorithm.


Agreement Rejected


This event is logged when the agreement is rejected. If this event occurs, the agreement is invalid.


• EventClass: agreement_rejected


• EventId:


◦ 40: Agreement rejected by user.


◦ 41: Agreement auto-rejected due to validity timeout.


◦ 42: Agreement withdrawn by agreement creator.


Agreement Rejected Specific Information


None


How to Validate


If one of these audit entries are found, the agreement is not a valid agreement.


Agreement ExpireOn Changed


This event is logged when the agreement expiry date is changed.


• EventClass: agreement_expire_on_changed


• EventId:


◦ 80: Agreement expiry date changed by user.


Table 10. Agreement ExpireOn Changed Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


agreementPreviousExpireOn 2016-03-21T10:03:28.010+0000 Time when agreement was
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


agreementExpireOn 2016-03-31T10:03:28.010+0000 Time when agreement is
scheduled to expire as yyyy-MM-
dd’T’HH:mm:ss.SSSZ.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.
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Message Sent


A message is logged each time the system sends a mail to parties involved in the agreement.


• EventClass: message_sent


• EventId:


◦ 50: Message sent due to event IDs: 10-12


◦ 51: Message sent due to event ID: 30.


◦ 52: Message sent due to event ID: 31.


◦ 53: Message sent due to event ID: 40.


◦ 54: Message sent due to event ID: 41.


◦ 55: Message sent when agreement is shared.


◦ 56: Message sent when agreement sharing is cancelled.


◦ 57: Message sent when agreement validity is about to expire.


◦ 58: Message sent as a reminder of agreement creation.


◦ 60: Message sent due to event ID: 20-23.


Table 11. Message Sent Specific Information


Parameter name Parameter value example Description


sentTo List of UserInfo A listing of the users to whom
the message is sent.


How to Validate


Check that time of entry is after Agreement Created.


Format


The audit log is included in the container as a JSON-formatted file.


Audit log example


[ {
  "agreementId" : "160400034502",
  "agreementName" : "Package patent",
  "agreementVersion" : "1.16",
  "agreementLocale": "sv_SE",
  "agreementFiles" : [ {
    "fileSize" : "722085",
    "fileId" : "4081",
    "fileHash" : "01e70b3f3d48df504f19a912e171df2f2533a2a8bf73d052c004e27bf64671a0",
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    "fileMimetype" : "application/pdf",
    "fileName" : "patent.pdf"
  }, {
    "fileSize" : "180269",
    "fileId" : "4082",
    "fileHash" : "96e0a461e285986ae6e3a2b581568c89d1dae77ae580fea1859faab2e594ec46",
    "fileMimetype" : "image/png",
    "fileName" : "fig1.png"
  } ],
  "signees" : [ {
    "personNr" : "191111112222",
    "personName" : "Alice A"
  }, {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B"
  } ],
  "id" : 778333,
  "time" : "2016-04-26T16:39:30.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_created",
  "eventId" : 10
}, {
  "id" : 778334,
  "time" : "2016-04-26T16:39:31.000+0000",
  "eventId" : 50,
  "eventClass" : "message_sent",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "sentTo" : [ {
    "email" : "alice.a@eavtal.se",
    "personName" : "Alice A"
  } ]
}, {
  "signingMethod" : "bankid",
  "signeeInfo" : {
    "personSurname" : "B",
    "personNr" : "193333334444",
    "personGivenName" : "Bob",
    "personName" : "Bob B"
  },
  "signingMetadata" : {
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    "ocspResponse" : "MII...z5Q==",
    "startDate" : "2016-04-26T16:39:32.000+0000",
    "signatureMethod" : "bankid",
    "signature" : "PD9...cmU+"
  },
  "id" : 778335,
  "time" : "2016-04-26T16:39:43.000+0000",
  "user" : {
    "personNr" : "193333334444",
    "personName" : "Bob B",
    "ipAddress" : "1.2.3.4"
  },
  "eventClass" : "agreement_signed",
  "eventId" : 30
} ]


Reference Documentation


Artifact type: Reference documentation


Included in the container is also the reference documentation which documents the container format,


overview and details about signing and validation, Etc.


Table 12. Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Verification


Artifact type: Verification


The verification page is included as an attachment in the container, and is also mirrored to the visible


part of the container PDF. The purpose of the verification is to provide the reader with a summary of


the content of the agreement, in combination with important events that have occurred during the


agreement creation and signing process. An overview of the contents of the verification is given below.


Basic Information


Includes the most basic, and always present, information of the agreement. See Agreement Created for


more details.


• Agreement ID


• Agreement name


• Agreement version


• Creation date


Agreement Files


Lists the different files that the agreement includes. This is primarily the documents uploaded by the


user, which include agreement text and other data. See AgreementFileInfo for more details.


Each agreement file is listed with the following properties:


• Agreement file ID


• Agreement file name


• Agreement file mime type


• Agreement file size


• Agreement file hash


Signees


Lists the signees that have signed the document. See UserInfo for more details. Each signee is listed


with the following properties:


• Signee person number ID


• Signee name


• Signee sign date
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Audit Log Extract


The verification ends with a summarizing extract from the audit log. It includes the most important


events and information from the audit log, whereas audit information that is of secondary importance


is filtered out.


Change Log


Agreement Version : 1.1


• Date of Change : 2017-02-28


• Logs


◦ Representation of agreement parts which are not possible to visualize are to include last


modified date along with the existing information (Name, Size, Hash).


◦ Layout is also changed to display the additional information vertically.


◦ Agreement File section of Verification page to include last modified date & time.


◦ ToBeSigned (TBS) text is separated into two types(visible & hidden).


Agreement Version : 1.2


• Date of Change : 2017-03-15


• Logs


◦ File Title is included in non visible agreement parts.


◦ Removed file Hash information from Attest Page and included file title


Agreement Version : 1.3


• Date of Change : 2017-06-21


• Logs


◦ New Signature Methods EMail signature & Email signature with OneTimePassword introduced


Agreement Version : 1.4


• Date of Change : 2018-02-01


• Logs


◦ Audit Events are allowed to have id as Long (number) or UUID


◦ New Signature Method Click signature introduced
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Agreement Version : 1.5


• Date of Change : 2018-05-31


• Logs


◦ Norwegian BankID is introduced


Agreement Version : 1.6


• Date of Change : 2018-07-31


• Logs


◦ More information about signature added on attest page


Agreement Version : 1.7


• Date of Change : 2019-01-16


• Logs


◦ Draw signature image added on attest page


Agreement Version : 1.8


• Date of Change : 2019-02-01


• Logs


◦ Message Sent for viewed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.9


• Date of Change : 2019-04-04


• Logs


◦ Agreement locale added for agreement created event in auditlog.json


Agreement Version : 1.10


• Date of Change : 2019-05-16


• Logs


◦ Enable rendering of txt files on visual part of the PDF.
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Agreement Version : 1.11


• Date of Change : 2019-05-14


• Logs


◦ Agreement expire on changed event added in auditlog.json


Agreement Version : 1.12


• Date of Change : 2020-04-20


• Logs


◦ Localized signing method display text on attest page & in auditlog.json


Agreement Version : 1.13


• Date of Change : 2020-10-22


• Logs


◦ Finnish EID is introduced


Agreement Version : 1.14


• Date of Change : 2021-08-03


• Logs


◦ TBS explanation is extended


Agreement Version : 1.15


• Date of Change : 2021-11-07


• Logs


◦ Norwegian BankID signing documentation is updated


◦ Norwegian BankID signing by the means of authentication is introduced


Agreement Version : 1.16


• Date of Change : 2022-04-30


• Logs


◦ Danish signing using MitID is introduced
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Agreement Version : 1.17


• Date of Change : 2022-07-15


• Logs


◦ Watermark logo removed


◦ Verification page logo changed


Reference Documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
The purpose of this document is to provide deep knowledge of the signature process making it possible


to verify the signatures of agreements signed using the Egreement service.


Overview
This document describes how Egreement handles the signature process, from how to make all


agreement files tamper-proof, to how each Electronic ID (EID) provider implements its signatures.


System
For the agreement signatures to be trustworthy, it is important that a stable and high-quality system


protects the signing process.


All parts providing evidence for the signature, such as hardware, operating system and software, have


to be trusted.


Hardware


Egreement’s signature software runs on a virtualized hardware platform. It is hosted in a data center


with high availability requirements, used by large banks and e-commerce companies.


Software


For a signature to be trusted, it is important that the timestamp can be reliable. Timestamps are used to


show when certain events occur and are an important evidence when validating an agreement.


The platform synchronizes its time over the standardized Network Time Protocol (NTP).


Electronic Signatures
An electronic signature is any electronic means that indicates either that a person adopts the contents


of an electronic message, or more broadly that the person who claims to have written a message is the


one who wrote it. Examples of electronic signatures are:


• Draw Signature - A handwritten signature drawn on a digital canvas.


• API Signature - A signature created by consuming the web service exposed by Egreement AB.


• SMS Signature - A signature created by responding to an SMS with context specific content.


• Email Signature with OneTimePassword - A signature created by One Time Password(OTP) based


email service.
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• Click Signature - A signature created by personalized link.


• Cryptographic Signature - A signature created using a cryptographic key.


Some types of signatures are classified as advanced electronic signatures. Such an electronic signature:


• is uniquely tied to the signatory,


• makes it possible to identify the signatory,


• is created using material only controlled by the signatory and


• is tied to the signed data in such way that any changes can be detected.


Electronic signatures based on PKI, such as the Swedish BankID and Norwegian BankID, provide


advanced electronic signatures.


Cryptography
Cryptography is a central part of many signature solutions, for example to provide tamper-proof


agreement files.


The following chapters introduce some concepts needed to understand cryptography based signatures.


Cryptographic Hash Functions


A cryptographic hash function is any function that can be used to map data of arbitrary size to data of


fixed size where it is practically impossible to find two pieces of input that produces the same hash


value. It is a one way transformation that produces the same result every time. The result is called a


hash and since it is a one way function, it is not possible to re-create the input behind a hash.


Examples on hash functions are:


• SHA.2


• RIPEMD


• Whirlpool


Asymmetric Encryption


In cryptography, two types of encryptions are most commonly used, symmetric and asymmetric


encryption. The difference between them is that the symmetric encryption uses one single key for both


encryption and decryption, while asymmetric uses one key for encryption and another for decryption.


The fact that there are two keys can also be used for creating signatures and serves as a base for many


types of EID. The EID solutions usually use the asymmetric encryption in a Public Key Infrastructure


(PKI).
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Asymmetric encryption make use of keypairs that if a text is encrypted using one of the keys, the only


key that can decrypt the crypto text is the other key belonging to the pair. One key is private and


should not be shared with anyone, the other is public and is used to verify signatures created with the


private key.


Examples on asymmetric keys are:


• RSA


• DSA


Digital Signatures


When signing using asymmetric keys, the signature result is called a raw signature and is just a binary


blob of a specific size, without any information at all. In order for the signature to be used in a


distributed environment, there is a need to add information on who signed the blob, what was signed


and so on.


The combination of metadata and the raw signature is called a digital signature. Some information is


optional:


• Signature time


• X.509 Signature Certificate


• X.509 CA Certificates (who issued the X.509 Signature Certificate)


• Signature text (TBS)


• Hash algorithms used


• Signature algorithm used


• The raw signature


Examples on digital signature formats are:


• CadES/CMS/PKCS#7


• XAdES


Signing
To sign an agreement a number of actions need to be executed:


• Create text representation of agreement


• Create digital signature
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Create text representation


For advanced electronic signatures, where the agreement contents is logically tied to the created


signature, the text needs to be prepared in order to suit the signing method used. The textual


representation of an agreement is also called To Be Signed, or TBS for short. The TBS is the actual text


that is to be digitally signed. For the whole agreement to be tamper-proof, the agreement metadata


with all agreement files needs to be signed. Digital signature clients have limitations on the size of TBS.


It is not possible to sign the actual agreements, since there is a risk that the agreement files are too


large. Therefore cryptographic hash functions are used to reduce the size of the agreement files and


create a representation of it.


For non-advanced signatures, where the agreement contents is not directly tied to the signature, the


above preparation is normally not needed.


Digital signature clients allow us to send two different types of TBS. They are:


• Visible TBS


• Hidden TBS - Swedish BankID only


Visible TBS


TBS text that is exposed to the signatories by the digital signature clients. General information about


the Agreement is supplied to digital signature clients as a visible TBS. As the TBS will be different


between signing clients and also have different localizations it will be saved together with the digital


signature. In cases where hidden TBS is not supported, the visible TBS will contain information that


otherwise would be in the hidden TBS. Where the TBS has length restrictions due to technical reasons,


the hash may be base64 encoded (trailing = characters being omitted) and the hash may be calculated


as if the ordered agreement files were a single file.


Example


I sign: "Employment ACME Inc"
Egreement ID: 2394857302
Date: 26/04/2016


Hidden TBS


TBS text that is hidden from the signatories by the digital signature clients. Agreement content is


reduced to fewer characters using cryptographic hash functions is supplied to digital signature clients


as a hidden TBS. This is currently only supported for Swedish BankID.


Example
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----------
Content:


"Contract"
1103 b497 984e 433c 38d4 f4ef f775 33ad 0cef 8c07 9995 5b37 7c8e e4df 66f7 de73


"Codes of conduct"
2cf9 688d c483 2085 1f12 6120 9001 58b2 ab2e 62b1 afd5 acc5 ebbb 5134 c7a4 90f2
----------


Create Digital Signature


For advanced electronic signatures, the cryptographic signature is created by applying the private key


from an asymmetric key pair on a dataset that previously has been hashed. In this context, the dataset


is the TBS. Different EID providers handles digital signatures in different ways, Signature Methods


describes all methods supported.


For non-advanced signatures, signature creation will vary depending on the method.


Signature Methods
Currently, the following signing methods are supported:


• Swedish BankID (advanced electronic signature)


• Norwegian BankID (advanced electronic signature and authentication)


• Finnish strong identification


• Danish MitID


• Draw Signature


• API Signature


• SMS Signature


• Email Signature with OneTimePassword


• Click Signature


These are described in detail below.


Swedish BankID


Swedish BankID is the largest EID provider in Sweden run by Finansiell ID-Teknik BID AB which is


owned by a number of large swedish banks.
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It is a PKI based solution with support for file based tokens as well as smart cards, supported on a


number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces an XML Digital Signature as specified in BankID Signature profile.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - In the form of a Swedish personal identity number.


• personSurname - Surname in capital letters.


• personGivenName - Given name in capital letters.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be bankid or bankid-otherunit.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


• tbs - Data being signed, base64 encoded.


• tbsHidden - Hidden data being signed, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to BankID Signature profile.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User attributes of the first certificate of the XML element KeyInfo with ID bidKeyInfo in the


signature.


• Hashed TBS.


• TBS Hash algorithm.


Norwegian BankID - advanced electronic signature


Norwegian BankID is the largest EID provider in Norway run by BankID Norway AS.


It is a PKI based solution that uses a one time password in combination with a personal password,


supported on a number of platforms for desktop and mobile.


Signature format


The BankID client produces a detached PKCS#7/CMS signature as specified in Cryptographic Message
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Syntax, where the detached data being signed is the TBS.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Norwegian personal identity number.


• personSurname - Surname.


• personGivenName - Given name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be norbankid-netcentric or norbankid-mobile.


• signatureAction - Will be signature.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signature, base64 encoded.


• tbs - Data being signed in the detached PKCS#7 signature, base64 encoded.


How to validate


Validate the signature according to 5.6 Message Signature Verification Process in Cryptographic


Message Syntax.


Output from validation to provide to Signee Validation in Container Format is:


• User Attributes of the signer certificate in the element SignedData certificates in the PKCS #7


signature.


• Hashed TBS


• Hash algorithm


Norwegian BankID - authentication


Authentication based signing is also provided by the means of Norwegian BankID.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Norwegian personal identity number.


• personSurname - Surname.
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• personGivenName - Given name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be norbankid-netcentric or norbankid-mobile.


• signatureAction - Will be authentication.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


How to validate


As an authentication alone does not digitally sign the agreement content, the person details such as


given name, surname and date of birth must be compared with the requested signee.


Finnish strong identification


Strong identification broker services are provided by Telia Finland for banks and mobile operators in


the Finnish Trust Network ("FTN").


Identity format


Telia produces a signed JWT which contains information about the person.


Table 1. Signed Attributes


Attribute Name Attribute Value


urn:oid:1.2.246.21 Social security number / personal identity code /
HeTu - henkilötunnus


urn:oid:2.16.840.1.113730.3.1.241 Full name


urn:oid:2.5.4.4 Surname


urn:oid:1.2.246.575.1.14 Given name


More information can be found in Telia Tunnistus.


Audit log


Each signature transaction provides information used in user interface and audit logging:


• personNr - Finnish personal identity code.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Given name


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be eid-fi.
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• transactionId - Transaction ID from backend system.


• signature - Signed JWT (from Telia).


• publicKey - Public key (JWK) for the signed JWT (from Telia).


How to validate


The signed JWT can be verified using the public key.


Danish MitID


Danish MitID signing is utilizing Transaction Signing from Nets eID Broker.


Signature format


The signature flow for Danish MitID is performed as a text followed by end-user authentication, so


there is no signature produced. Thus a signature format does not exist.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - Person unique ID, not the Danish personal identity number.


• personName - Full name.


• personDateOfBirth - Date of birth for the person.


• startDate - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be one of: mitid-low, mitid-substantial or mitid-high.


◦ The method mitid-<LOA> specifies what Level of Assuarance (LOA) that was requested when


initiating the signature.


• signatureAction - Will be authentication.


• transactionId - Transaction ID from backend system.


• tbs - Data that was shown to user before authenticating, base64 encoded.


More information can be found in Danish MitID.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature. In case of dispute, contact the EID provider, Nets, to validate the


entries in the audit log.
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Draw Signature


The draw signature signing method is an electronic counterpart to traditional handwritten signatures.


Using draw signature, the end user draws a signature on a web canvas. The signing method is not


classified as an advanced electronic signature in that it does not tie the user to the contents signed and


does not identify this signatory. Yet, the method can be suitable in use cases where advanced electronic


signatures are not required.


Signature format


The signature is represented as an SVG/PNG image.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be draw-signature.


• signature - The SVG or PNG image, base64 encoded.


• signatureContentType - The content type of signature eg. image/svg, image/png.


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature. Also, as the case of traditional handwritten signatures where


there are no formal requirements placed, ocular comparison does not add to trustworthiness.


API Signature


The API Signature is an electronic signature which is done by consuming the web service exposed by


Egreement AB. Using API Signature, the end user signs the agreement by making a request to the web


service. Using this method, user can also send the timestamp of actual time when the sign event took


place. This signing method is not classified as an advanced electronic signature in that it does not tie


the user to the contents signed and does not identify this signatory. Yet, this method can be suitable in


use cases where advanced electronic signatures are not required.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:
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• personNr - In the form of a swedish personal number.


• personSurname - Surname


• personGivenName - Givenname


• signatureMethod - Will be api-signature.


• signedOn - Time at which the agreement was actually signed (stated by user)


How to validate


Due to the nature of this kind of signature, the signature in itself cannot be machine validated in the


same way as an advanced signature.


SMS Signature


SMS Signature is an electronic signature created by responding to an SMS with context specific


content. The content of the SMS is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to the registered


mobile no of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the agreement. The OTP


Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with the agreement


information. OTP can be regenerated and verified by the same logic provided the given time &


agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• mobile - Mobile no of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be sms-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, mobile, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + mobile + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)
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◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.


• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Email Signature with OneTimePassword


Email signature with OneTimePassword is an electronic signature created by One Time Password(OTP)


based email service. The content of the Email is One Time Password (OTP), a 6 digits number sent to


the registered email address of the signee. The Signee has to submit the OTP in order to sign the


agreement. The OTP Number is generated by TOTP algorithm by hashing the current time along with


the agreement information. OTP can be regenerated and verified by the same logic, provided the given


time & agreement information are same.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• agreementName - Name of the agreeement.


• signatureMethod - Will be email-signature.


• OTP - One Time Password.


How to validate


One Time Password (OTP) can be verified using the following algorithm from the attributes


(agreementName, email, timestamp).


• HASHLG : Use SHA-256 algorithm to generate hash of the given input.


• hash (array): HASHLG( agreementName + email + timestamp)


• random (function): hash[ ${param1} ] & ${param2} << ${param3}


• otp : Follow the below steps to generate OTP from the hash.


◦ offset = random(hash.length - 1, 15, 0)


◦ binary = random(offset, 127, 24) | random(offset + 1, 255, 16) | random(offset + 2, 255, 8) |


random(offset + 3, 255, 0)


◦ otp = binary % 1000000


◦ If the output is less than 6 digits, add the remaining digits as '0' in prefix.
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• Now verify the ${otp} generated against the OTP that you can find in the auditLog.json.


Click Signature


Click signature is an electronic signature created by using a personalized link. The personalized link


can be shared by email or directly in an integrated application. When the signee visits the link, it will


take him to the agreement review page where he can click the sign button to sign the agreement.


Audit log


Each signature provides data for the Agreement Signed specified in Container Format. The data


provided is:


• email - Email address of the signee.


• timestamp - Date when signing was started.


• signatureMethod - Will be click-signature.


How to validate


Due to the nature of this signature , we can’t validate the authenticity of the signature. Signatories has


to keep the link secret.


Reference documentation


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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Purpose
Agreements might need validation in case of disputes where one or more contracting parties renounce


that he or she intentionally signed the agreement. Since an agreement e-signed using Egreement’s


service is self-contained, tamper-proof and legally binding, validating the agreement can be enough to


settle legal disputes. This document describes all the steps needed to validate the agreement.


Overview
Validating an agreement is quite a complicated process requiring technical skills or software. The


agreement is stored as a PDF container where any proof of the validity of the agreement is contained


inside the actual container. The process spans from controlling the actual agreement content to


validating the Public Key Infrastructure (PKI) signature status.


The parts that should be validated and covered by this and other references documents are:


• Container validation


• Agreement content


• Retracing signature steps


Container Validation
Verify that the container is an agreement PDF container. See the "Container Content" chapter in


Container Format.


Agreement Content
Read and validate all parts of the agreement attached to the container. See "PDF Container" Container


Format how to locate all files of the agreement.


Retracing Signature Steps
The audit log is a list of entries holding all actions associated with the agreement, from creating the


agreement to the last signee signing the agreement. The list is sorted by the time each action was


logged.


Audit Log Validation Process


Validate each audit entry in the log according to the "How to validate" section of each specific audit


entry type chapter. The audit entry types are described in detail in Container Format, where each
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entry type is described in a separate chapter.


If validation of one step fails or if the audit entry does not exist in Container Format, the agreement is


considered invalid.


If validation of an entry fails, it is important to analyze why before the agreement is discarded. It is


important to establish if the agreement is considered invalid because someone has tampered with it, or


if there are errors in the tools or in the documentation?


References


Document name Description


Overview Gives an overview of the Egreement agreement
function and links to the other documents.


Container Format Describes the details of how agreement
information is stored within the container PDF.


Signing Describes how Egreement handles the signature
process.


Validation Describes how to validate a container. Makes
references to other documents for validation
details.


BankidValidation Signature Profile for BankID, v2.3


Telia Tunnistus Telia Tunnistus - Integration guide to
identification broker service, v1.8


Nets eID Broker Technical reference for service providers, v1.2.3


Cryptographic Message Syntax https://www.ietf.org/rfc/rfc2630
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